CORMAGDALENA

NIT. 829.000.127-4

CONTRATO DE CONCESION PORTUARIA No. 3-0004-2014 DEL 26 DE
NOVIEMBRE DE 2014

Entre los suscritos, de una parte;

i) AUGUSTO GARCIA RODRIGUEZ mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania No. 8.691.833
expedida en Barranquilla, actuando en su calidad de Director Ejecutivo de la
Corporacion Auténoma Regional del Rio Grande de la Magdalena,
CORMAGDALENA, elegido mediante Acuerdo de Junta Directiva No. 102 del 22 de
septiembre de 2011y nombrado mediante Acta de Posesion No. 00003 del 4 de
octubre de 2011, (en adelante el “CONCEDENTE").

Y por la otra,

ii) CARLOS JARAMILLO AGUDELO, identificado con la cédula de ciudadania
No. 79.148.182 expedida en Usaquén, quien, en su calidad de Representante ‘
Legal de la SOCIEDAD PORTUARIA NOVO PORTO S.A., sociedad debidamente

constituida mediante Escritura Publica No. 455 del 20 de febrero de 2014,

otorgada en la Notaria No. 72 del Circulo Notarial de Barranquilla, debidamente ‘
inscrita en la Camara de Comercio de Barranquilla, Registro Mercantil No.

266,297 del 14 de marzo de 2014 segun el certificado de existencia ubicado en la

carpeta 6 del archivo. (en adelante el “CONCESIONARIO”)

CONSIDERANDO

1) Que de conformidad con lo prescrito en el Articulo 331 de la Constitucion
Politica y la Ley 161 de 1994, se creo y reglamentd la Corporacion Auténoma
Regional del Rio Grande de la Magdalena-"CORMAGDALENA”, sefialandole como
objeto de su actividad, la recuperacion de la navegacion y de la actividad
portuaria en esta arteria fluvial, fijandole una jurisdiccion que va desde su
nacimiento en el Macizo Colombiano, hasta su desembocadura en Barranquilla y
Cartagena.
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2) Que el Decreto 4735 de 2009 reglamenta el tramite de solicitudes de
concesiones para el desarrollo de actividades portuaria previstas en la Ley 1° de
1991 y en la Ley 1242 de 2008.

3) Que el sefior AURELIO TOBON ESTRADA, actuando en condicién de
apoderado de la Sociedad Parque Industrial y Portuario del Caribe S.A.-PIPCA,
calidad que acredité mediante poder otorgado por su Representante Legal
ALVARO ALEJANDRO MEJIA RODAS, mediante comunicacion radicada en
CORMAGDALENA bajo el No. 2008004013 el 25 de septiembre de 2008, presentd
una solicitud de concesidon portuaria para la ocupacion en forma temporal y
exclusiva de bienes de uso publico localizados en jurisdiccion del Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla, Departamento del Atlantico.
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4) Que CORMAGDALENA verifico el cumplimiento de los requisitos
establecidos en Ley 1° de 1991, el Decreto 4735 de 2009 y en los Decretos 433 y
320 de 2013 aplicables al tramite solicitado.

5) Que el dia tres (3) de octubre de 2012 se celebr¢ la audiencia publica de la
solicitud de concesion portuaria presentada por la Sociedad Parque Industrial vy
Portuario del Caribe S.A.-PIPCA, de conformidad con lo previsto en el Articulo 10 de
laLey 1de 1991y en los Articulos 12 y 13 del Decreto 4735 de 2009.

6) Que en cumplimiento del Articulo 12 de la Ley 12 de 1991 y en el Articulo
15 del Decreto 4735 de 2009, CORMAGDALENA aprobo el tramite solicitado
mediante la expedicion de la Resolucion de aprobacion No.000144-2013 del 26
de abril de 2013, que definio los términos a los que debe sujetarse la sociedad

Parque Industrial y Portuario del Caribe S.A.-PIPCApara el otorgamiento de la
concesion.

7) Que mediante Resolucion No. 269 del 21 de agosto de 2014
CORMAGDALENA autorizo la cesion de derechos y obligaciones previstos en la
Resolucion No. 000144-2013 de la Sociedad Parque Industrial y Portuario del
Caribe-PIPCA S.A. a NOVO PORTO SOCIEDAD PORTUARIA S.A,

8) Que en cumplimiento del Articulo 14 de la Ley 12 de 1991 y en el Articulo
20 del Decreto 4735 de 2009, CORMAGDALENA continud con el tramite
mediante la expedicion de la Resolucion de Otorgamiento No.352 del 29 de
octubre de 2014, en la cual se sefialaron los términos en los que se suscribiria el
contrato de concesion portuaria.

9) Que el CONCESIONARIO declara que conoce y ha evaluado los términos y
condiciones técnicas, econémicas, comerciales y legales asociados a esta
concesion, asi como los riesgos que asume con la suscripcion del presente
contrato.

10) Que en consideracion a lo anterior, las partes han decidido celebrar el
presente contrato que se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA 1 DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacion de este Contrato, los términos definidos en
singular, incluyen su acepcion en plural cuando a ella hubiere lugar, y aquellos
definidos en género masculino incluyen su acepcion en género femenino cuando
a ello hubiere lugar. Los términos que no sean expresamente definidos, deberan
entenderse de acuerdo con el sentido que les confiera el lenguaje técnico
respectivo o por su significado y sentido naturales y obvios, de conformidad con
su uso general.
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Acta de Inicio: Es el acta suscrita con posterioridad a la firma del contrato de
concesion entre las partes, por medio de la cual (i) se entregan los bienes
concesionados al CONCESIONARIO, (ii) se da inicio a las obligaciones
contractuales; (iii) se acredita la publicacion del Contrato en el SECOP y (iv) se
aprueban las garantias por parte del CONCEDENTE de que trata la clausula 212,

Acta de Inicio de la Etapa de Construcciéon:Es el acta suscrita por el
CONCESIONARIOy el CONCEDENTE, en la que se sefiala el inicio del cumplimiento
de las actividades de construccion.

Acta de Terminacion del Contrato: Es el documento suscrito por el CONCEDENTE
y el CONCESIONARIO a la Fecha de Terminacion del Contrato de Concesion.

Area Adyacente: Son los bienes de propiedad privada que ofrece el
CONCESIONARIO y que demuestra su disponibilidad, necesaria para la
explotacion de la actividad portuaria.

Area Concesionada: Se refiere a los bienes de uso publico identificados en el
contrato en la Clausula 42,

Bienes Fiscales: Son los bienes quepertenecen al Estado pero no estan al servicio
libre de la comunidad, sino destinados al uso privativo de la administracién, para
sus fines propios, que en ocasiones pueden aparecer incompatibles con la
utilizacion innominada.

Canal de acceso a las Instalaciones portuarias:Espacio maritimo o fluvial, natural
o artificial utilizado como trénsito de las naves, para permitirles acceder a las
instalaciones portuarias o retirarse de ellas.

Canal de navegacion: Canal natural o artificial con forma alargada y estrecha, en
aguas superficiales, naturales o artificiales que permiten la navegacion. (Ley 1242
de 2008, Art. 4)

Canal navegable: Es la parte dentro de un cauce o cuerpo de aguanatural o i 2
artificial por donde navegan las embarcaciones. Los canales navegables en % 8
funcion de su profundidad se clasifican en canales navegables para E =
embarcaciones menores, mayores o ambas. (Ley 1242 de 2008, Art. 4) gv%

e
Concesionario: Es la sociedad portuaria que suscribe el contrato de concesion, 2 ?
conforme a lo definido en el Articulo 6 de la ley 1 de 1991 y sus normas :g; g
reglamentarias. g >

Condiciones Técnicas de Operacion: Constituyen el conjunto de condiciones
minimas reguladas bajo las cuales el CONCESIONARIO ofrecera los servicios
portuarios a los usuarios del Terminal Portuario,segin lo establecido en el
Articulo 3 de la Ley 1 de 1991 y sin perjuicio de las obligaciones asumidas como
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consecuencia de la presentacion y aprobacion del Reglamento Técnico de
Operacién, conforme a lo establecido en la Resolucion 071 de 11 de febrero de
1997 de la otrora Superintendencia General de Puertos, hoy Superintendencia de
Puertos y Transporte.

Contraprestacion: Es el monto total que debe pagar EL CONCESIONARIO en
virtud a los derechos que adquiere como consecuencia del Contrato de

Concesidn en los términos establecidos en la Clausulal72 del presente Contrato
de Concesiodn.

Contrato de Concesion o Contrato: Es el presente Contrato, los documentos que

lo integran, sus Anexos y modificaciones, en los términos definidos en el Articulo
5.2 delaLey 1 de 1991.

CORMAGDALENA: Es la Corporacion Autonoma Regional del Rio Grande de la
Magdalena creada por la Constitucion Politica en su Articulo 331, desarrollado
por laley 161 de 1994.

Cronograma de Obras e Inversiones: Es el cronograma contenido en la Clausula
192 del presente Contrato de Concesion, y que sera el referente para verificar el
cumplimiento de los compromisos de inversion tanto en monto como en plazo.

DANE: Es el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica de Colombia o
la entidad que la sustituya en sus funciones.

Dias o Dias Habiles y Dias Calendario: Siempre que en el Contrato se haga
referencia a “Dias” o a “Dias Habiles” se entendera como los comprendidos entre
el lunes y viernes , exceptuando los dias en los cuales las dependencias del Estado
no presten servicio al publico en general en la Republica de Colombia. Sélo
cuando el Contrato se refiera a “Dias Calendario” los plazos en dias se contaran
corridos, incluidos los no laborables. Si alguno de los plazos previstos en este
Contrato venciera un Dia Calendario no Habil, se entendera que el plazo o
término se extiende hasta el primer Dia Habil siguiente.

Délares o USS: Se entenderda como la moneda con poder liberatorio y curso
forzoso en los Estados Unidos de América.

Especificaciones Técnicas de Disefio y Construccion: Se entenderan por tales las
normas y parametros minimos que debera cumplir el CONCESIONARIO al realizar
sus propios estudios y disefios de detalle para la ejecucion de las Obras. Dichas
especificaciones se encuentran en el Anexo 5 de esteContrato de Concesion.El
cumplimiento de las Especificaciones Técnicas de Disefio y construcciénpor parte
del CONCESIONARIO no lo exime del cumplimiento de las obligaciones de
resultado contenidas en el Contrato de Concesion.
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Etapa de construccion: Es aquella en la cual se desarrolla la ejecucion del
Cronograma de obras e Inversiones de las obras comprometidas en el contrato
para la construccion y/o adecuacion de las instalaciones portuarias y su inicio serd
el establecido en el Acta de inicio de la etapa de construccion.

Etapa Operativa:Es aquella en la cual se da inicio a la prestacion del servicio
portuario y su inicio debe ser informado al CONCEDENTE mediante comunicacion
escrita por parte del CONCESIONARIO,

Fecha de Terminacion del Contrato: Es la fecha en que ocurra una cualquiera de
las siguientes circunstancias: (i) El vencimiento del plazo del contrato; (ii) Cuando
el CONCEDENTE declare la terminacion de este Contrato, por la ocurrencia de
cualquiera de los eventos previstos en la Clausula 392 (iii) Cuando se den las
circunstancias previstas en la Clausula 382 de este Contrato.

Fuerza Mayor o Caso Fortuito: De conformidad con lo estipulado en el Articulo 1
de la Ley 95 de 1890, se entendera por Fuerza Mayor o Caso Fortuito el
imprevisto que no es posible de resistir. La ocurrencia de hechos que sean
considerados como Fuerza Mayor o Caso Fortuito, tendra las consecuencias
previstas en el presente Contrato.

Garantia de Seriedad de la solicitud de Contrato de Concesion: Es la obligacion a
cargo de un Banco o una Compaiiia de Seguros, de garantizar la seriedad de la
Propuesta presentada por la Sociedad Portuaria. Esta garantia se hara efectiva en
caso que la Sociedad Portuaria no suscriba el Contrato dentro del término
establecido en la resolucién de otorgamiento, o no otorgue las Garantias
Contractuales, o laspresentadas por el CONCESIONARIO no cumplan
definitivamente con las condiciones establecidas en el presente Contrato, salvo
evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito debidamente comprobados.

¢

Garantias Contractuales: Son las garantias previstas en la Clausula22? de este
Contrato, conforme a lo establecido en el Decreto 0320 de 2013.

indice de Precios al Consumidor o IPC: Es el indice publicado mensualmente por
el DANE que representa la variacion de precios al consumidor colombiano. Si este
indice dejare de ser publicado, un indice similar sera acordado entre el
CONCESIONARIO y EL CONCEDENTE.
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Interventoria: Serd la persona natural o juridica, consorcio o unién temporal,
encargada de realizar el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable
y juridico necesario para el cumplimiento del objeto del contrato.

Inventario de Bienes de la Concesidn: Se refiere al listado de bienes que sera
elaborado por el CONCESIONARIO y el CONCEDENTE, de acuerdo con los
términos y el procedimiento que para ello se establece en la Clausula 422 de este

Contrato.
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Licencia Ambiental: Se refiere a la Resolucion No. 1734 del 30 de septiembre de
2014 expedida por el Departamento Técnico Administrativo del Medio Ambiente
DAMA BARRANQUILLA-DAMAB “Por medio de la cual se otorga una licencia
ambiental”.

Ministerio de Transporte: Es el Ministerio de Transporte de la Republica de
Colombia, o la entidad que lo suceda en sus funciones.

Obras:Son aquellas obras de construccion, remodelacion, rehabilitacion de
cualquier otra especie, y que se encuentran descritas en el Anexo 5 del presente
Contrato de Concesion. Las Obras deberan ser ejecutadas por el
CONCESIONARIO en los plazos previstos en el Cronograma de Obras e
Inversiones del presente Contrato de Concesion, y de acuerdo con las
Especificaciones Técnicas de Disefio y Construccion senaladas en dicho Anexo.La
ejecucion de las Obras por parte del CONCESIONARIO esta sujeta Gnicamente al
Cronograma de Obrase Inversiones previsto para su ejecucion y en ningun caso
se encuentran condicionadas al comportamiento de la demanda, ni a ninguna
otra condicion o modalidad.

Obras Complementarias: Son aquellas obras —incluyendo ademas de obras
civiles, los bienes muebles asociados a las actividades del CONCESIONARIO que
no estén contempladas en las obligaciones a ser ejecutadas por el
CONCESIONARIO como parte de las Obras de Construccion, de conformidad con
lo previsto en el Contrato y en sus Anexos, y que para su ejecucion requiere de la
suscripcion de Otrosi entre el CONCEDENTE y el CONCESIONARIO.

Obras Voluntarias: Son aquellas obras ejecutadas a entera cuenta y riesgo del
CONCESIONARIO, sin que su ejecucion implique una modificacion de las
condiciones del Contrato, las cuales no generan remuneracion alguna a favor del
CONCESIONARIO. Estas solo requieren de autorizacion escrita por parte del
CONCEDENTE, sin necesidad de acudir a tramite modificatorio del contrato de
concesion.

Pesos o COLS: Se entendera como la moneda de curso forzoso y poder liberatorio
en Colombia.

Plan de Mantenimiento:Se refiere a todas aquellas actividades ejecutadas por el
CONCESIONARIO para mantener la calidad del servicio en el Area Concesionada.

Paramento: Es el limite maximo permitido por el CONCEDENTE para la
construccion por cuenta del CONCESIONARIO de la infraestructura de atraque del

terminal portuario sobre bienes de uso publico en el Rio Magdalena.

Plazo del Contrato: Es aquel al que se refiere la Clausulal42 del Contrato.

EJpun( ?Josw aaf 2J051A3Y
YNZTYanviwyod @

Sede Principal Oficina Gestitn y Enlace - Bogotd Oficina Barranquilla Oficina Honda Oficina Magangué Oficina Neiva
Carrera 1 No 52-10 Sector Muelle  Calle 938 No 17-25 Of. 504 Viad0No,73-29001.519 Calle 9 No.9-12El Retiro  Muelle Marquetalia Via Yati  Cra. 1 No 60-79 Barrio Las Mercedes
PBX: (7) 6214422 Edificio Centro Intemnacional de Negocios  Centro de Negocios MIX TELEFAX: (8) 2512868 Tel: (5) 6875583 Tel: () 8769252 - 8765017
FAX.(7) 6214507 PBX: (1) 6369684 - 6369093 - 6369022 PBX (5) 3565914 - 3565930 Tolima - Colombia TELEFAX: 6875583 Huila - Colombia
Barrancabermeja - Colombia FAX 6369052 Atléntico - Colombia Bolivar - Colombia
Bogota D.C. - Colombia

www.cormagdalena.gov.co

X



CONTRATO DE CONCESION PORTUARIA No, 4-2014 7 de 42

CORMAGDALENA

NIT. 829.000.127-4

Puerto: Es el conjunto de elementos fisicos que incluyen canales de acceso,
instalaciones y servicios que permiten aprovechar un area frente a la costa o
ribera de un rio en condiciones favorables para realizar operaciones de cargue y
descargue de toda clase de naves, intercambio de mercancias entre tréfico
terrestre, maritimo y fluvial. Dentro del puerto quedan los terminales portuarios,
muelles y embarcaderos. (Ley 1° de 1991, Art. 5.11)

Resolucion de Aprobacion: Es el acto administrativo expedido por
elCONCEDENTE que indica los términos en que se otorgara la concesion
conforme a lo establecido en el articulo 15° del Decreto 4735 de 20089.

Resolucion de Otorgamiento: Es el acto administrativo expedido por
elCONCEDENTE que indica los requisitos esenciales que debera reunir el contrato
y el plazo para su suscripcion conforme a lo establecido en el Articulo 20° del
Decreto 4735 de 2009.

Solicitud de Concesion: Es la oferta presentada por el CONCESIONARIO, para la
ocupacion temporal y exclusiva de los bienes de usos publico destinados a la
actividad portuaria.

Tasa de Cambio Representativa del Mercado o TRM: Es la tasa de cambio de
Pesos por Délares de los Estados Unidos de América certificada diariamente por
la Superintendencia Financiera de Colombia, en los términos del Articulo 80 de la
Resolucion 8 de 2000 expedida por la Junta Directiva del Banco de la Republica, o
en los términos de las normas que la modifiquen, sustituyan, deroguen o

adicionen.

Terminal Portuario: Unidad operativa de un puerto habilitada paraproporcionar
intercambio modal y servicios portuarios; incluye la infraestructura, las areasde
depdsito transitorio y las vias internas de transporte.

Valor del Contrato: Corresponde al valor sefialado en la Clausula202 del presente
Contrato de Concesion, exclusivamente para los fines previstos de manera
expresa en el presente Contrato.
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CLAUSULA 2 OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del presente Contrato, es el otorgamiento al CONCESIONARIO por parte
del CONCEDENTE de una concesion para que de conformidad con lo previsto en
la Ley 1° de 1991, ocupe en forma temporal y exclusiva bienes de uso publico
descritos en la Clausula 42, para la construccidon y operacion de un terminal
portuario, a cambio de una contraprestacion econémica a favor del CONCEDENTE
y del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, en los términos
descritos en la Clausula 172 de este contrato.
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Las partes reconocen y aceptan que las actividades de Administracion, Operacion
y Mantenimiento del Terminal Portuario suponen la existencia de riesgos que
son asumidos por las partes en los términos establecidos en el presente Contrato.
En todo caso y salvo pacto expreso en contrario, cada parte asumira, por su
cuenta, los efectos de los riesgos propios de las actividades asignadas a cada una
de éstas mediante este Contrato.

CLAUSULA 3 LOCALIZACION

El Terminal Portuario esta localizado en la jurisdiccion del Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla, Departamento del Atlantico.

CLAUSULA 4 BIENES CONCESIONADOS

Los bienes objeto de la concesion portuaria corresponden a bienes de uso publico
en agua y tierra segun la siguiente descripcion:

4.1 BIENES DE USO PUBLICO: El bien de uso publico otorgado en concesion,
corresponde a un area en agua sobre el cauce del Rio Magdalena y un érea en
tierra en jurisdiccion del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,
Departamento del Atlantico, cuya localizacion, linderos y extension se describe a
continuacion:

4.1.1 BIEN DE USO PUBLICO EN AGUA: Area en agua localizada sobre el cauce del
Rio Magdalena, cubriendo una longitud aproximada de ribera de 386,44 metros y
un area de 72.604 m2, colindante con el bien de uso publico en tierra descrito en
el numeral 4.1.2, demarcado por los vértices denominados como: 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 10, 11, 12, 13 y 14, siendo las coordenadas planas de estos puntos
referidas al sistema oficial de coordenadas de Colombia IGAC-MAGNA SIRGAS las
siguientes:

PUNTO ESTE NORTE

1 925,070.53 1,706,878.07 ] =

2 925.278.84 | 1,706,986.95 3

3 925.371.45 | 1,706,569.35 ¥ g

4 925,239.41 1,706,526.49 & / §

5 925,221.55 1,706,577.98 N7 >

6 925,211.72 1,706,596.04 % / g

7 925,195.56 1,706,637.25 % %

8 925,185.28 1,706,667.42 g B

9 925,173.84 1,706,685.24 & 2

10 925,161.13 |  1,706,716.28 %

11 925,142.44 1,706,747.52

12 925 116.39 1,706,805.82

13 925,091.22 1,706,839.58

14 925,084.28 1,706,855.22
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Por el norte: En longitud aproximada de 265 metros con el bien de uso
publico en agua otorgado en concesion en virtud del contrato de

concesion portuaria No. 30 de 2006.

Por el sur: En longitud aproximada de 159 metros con el cauce del Rio
Magdalena y bien de uso publico en agua otorgado en concesién en virtud

de la Resolucion No. 280 de 2008 expedida por CORMAGDALENA.

Por el oriente: En longitud aproximada de 434 metros con el cauce del Rio

Magdalena

Por el Occidente: En longitud aproximada de 390 metros con bien de uso
publico en tierra descrito en el numeral 2.2.

4.1.2 BIEN DE USO PUBLICO EN TIERRA: Area en tierra localizada sobre la margen

izquierda del Rio Magdalena,

en jurisdiccion del Distrito Especial, Industrial y

Portuario de Barranquilla, Departamento del Atlantico, cubriendo una longitud
aproximada de ribera de 386,44 metros y un area de 21.315 m2, colindante con
el bien de uso publico en agua descrito en el numeral 4.1.1, demarcado por los
vértices denominados como: 16, 15, 1, 14, 13, 12,11, 10, 9, 8, 7, 6, 5, 4, siendo las
coordenadas planas de estos puntos referidas al sistema oficial de coordenadas
de Colombia IGAC-MAGNA SIRGAS las siguientes:

PUNTO ESTE NORTE
16 925.185,85 1.706.508,70
15 925.034,66 1.706.860,55
1 925.070,53 1.706.878,07
14 925.084,28 1.706.855,22
13 925.091,22 1.706.839,58
12 925.116,39 1.706.805,82
11 925.142,44 1.706.747,52
10 925.161,13 1.706.716,28
9 925.173,84 1.706.685,24
8 925.185,28 1.706.667,42
7 925.195,56 1.706.637,25
6 925.211,72 1.706.596,04
9 925.221,55 1.706.577,98
4 925.239,41 1.706.526,49

Linderos:

Por el norte: En longitud aproximada de 40 metros con bienes
concesionados en virtud del contrato de concesion portuaria No. 30 de

2006.
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Por el sur: En longitud aproximada de 56 metros con bienes
concesionados en virtud de la Resolucion No. 280 de 2008 expedida por
CORMAGDALENA.

Por el oriente: En longitud aproximada de 390 metros con bienes de uso
publico en agua descritos en el numeral 2.1 de esta Resolucion.

Por el Occidente: En longitud aproximada de 383 metros con predio
adyacente descrito en el Articulo Tercero de esta Resolucion.

PARAGRAFO: La localizacién del bien de uso publico en tierra descrito en el
numeral 4.1.2 de esta Cldusula podra ser ajustada de conformidad con la
normatividad aplicable a la definicion de bienes de uso publico.

CLAUSULA5 AREA ADYACENTE

El 4rea privada adyacente a los bienes de uso publico descritos en la Clausula 42
que ofrece elCONCESIONARIO para el desarrollo del proyecto portuario,
corresponde a un lote de terreno localizado en la zona denominada “La Loma” al
borde norte de la Carrera 43, a partir de la calle22, identificado con nomenclatura
urbana: Cra. 43 No. 2-10 de propiedad del Distrito Especial, Industrial y Portuario

de Barranquilla, disponibilidad que acredita mediante el aporte de los siguientes
documentos:

a) Folio de matricula inmobiliaria No. 040-445364 de la oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Barranquilla;

b) Codigo catastral No. 01.02.0253.0015.000;

c) Escritura publica No. 0457 de la Notaria ONCE (11) del circulo de
Barranquilla;

d) Plano Predial catastral No. 08-001-000001-0;

e) Comunicacion No. 0608141 del 6 de agosto de 2014 mediante la cual
PIPCA certifica la disponibilidad del predio identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 040-445364 a favor de la Sociedad NOVO PORTO S.A.;

f) Comunicacién de Fiduciaria Bogota dirigida a CORMAGDALENA de fecha 8
de junio de 2014, informando que el contrato de Fiducia Mercantil
celebrado mediante Escritura Publica No. 3223 de fecha 11 de noviembre
de 2008 de la Notaria 21 de Bogota y por el cual se constituye el
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO PIPCA FIDUBOGOTA, se encuentra
vigente y aplicable al inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No.
040-445364 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Barranquilla;

g) Comunicacién del 22 de julio de 2014 de PIPCA a FIDUBOGOTA en la cual
informa que ha cedido ante CORMAGDALENA el tramite de la concesion
portuaria a NOVO PORTO S.A. con todos los compromisos y obligaciones
que dicha cesion implica;

h) Contrato de Cesion entre la Sociedad “PARQUE INDUSTRIAL Y PORTUARIO
DEL CARIBE S.A.” y “SOCIEDAD PORTUARIA NOVO PORTO S.A."

sasy RUIINO 3ja( 110SIA3Y

wgwoovEuoa ¢

e2|pun( 2J0
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De conformidad con la localizacion del predio descrito en el parrafo anterior,
indicada en el plano predial catastral No. 08-001-000001-0, el area privada
adyacente disponible, corresponde a un area de32.325 M2, definida por un
poligono demarcado por los vértices denominados como: 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, siendo las coordenadas planas de estos puntos referidas al sistema
oficial de coordenadas de Colombia IGAC-MAGNA SIRGAS las siguientes:

PUNTO ESTE NORTE
15 925.034,66 1.706.860,55
16 925.185,85 1.706.508,70
17 925.179,39 1.706.506,52
18 925.189,02 1.706.477,30
19 925.136,45 1.706.468,24
20 925.010,19 1.706.738,45
21 924.979,25 1.706.726,02
22 924.913,98 1.706.858,68
23 924.936,14 1.706.873,36
24 924.967,97 1.706.831,85

De conformidad con el proyecto portuario, el area adyacente requerida es de
56.427 M2, definida por un poligono demarcado por los vértices denominados
como: 15, 16, 17, 18, 19, 20, siendo las coordenadas planas de estos puntos
referidas al sistema oficial de coordenadas de Colombia IGAC-MAGNA SIRGAS las

siguientes:
PUNTO ESTE NORTE
15 925.034,66 1.706.860,55
16 925.185,85 1.706.508,70
17 925.179,39 1.706.506,52
18 | 925.189,02 | 1.706.477,30 o
2l &
19 925.041,31 1.706.431,41 @ o
20 924.928,89 1.706.808,09 % '®)
A -
2 g /_.-3
EL CONCEDENTE, al término de la concesion tendra la opcion de compra de los 27 E‘;
predios adyacentes y todos sus activos de propiedad privada. ‘g 'g
8| =
PARAGRAFO: La localizacidn, linderos y extension del predio adyacente podra ser 3 9
ajustada en virtud a lo establecido en el paragrafo de la Clausula Cuarta del o >
presente contrato. En el evento que una sentencia judicial ejecutoriada o un acto
administrativo en firme establezca que el bien descrito en la presente clausula es
un bien de uso publico total o parcialmente, elCONCESIONARIO acepta la revisién
del monto de la contraprestacidon del contrato de conformidad con las normas
vigentes, para lo cual elCONCEDENTE ordenard la solicitud de modificacion del
contrato para que se integren a la concesion las areas declaradas como “bienes
de uso publico” y ajustara la contraprestacion.
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CLAUSULA 6 ACCESOS

Al Terminal Portuario objeto del presente contrato de concesion se puede
acceder por via terrestre, fluvial y maritima. Por via terrestre:Por la red vial
nacional de carreteras de Colombia, ingresando por la red urbana de Barranquilla
hasta llegar al predio identificado con Nomenclatura Urbana: Cra. 43 No. 2-10;
por via fluvial: A través del Rio Magdalena o sus afluentes ubicados dentro de la
jurisdiccion del CONCEDENTE; por via maritima: A través del Mar Caribe,
ingresando por la desembocadura del Rio Magdalena en Bocas de Ceniza, a partir
de la cual se recorre una distancia aproximada de 18 kilémetros rio arriba.

En caso de requerirse la construccion de vias de acceso para la conexion del
terminal portuario con la red vial existente, éstas deberan cumplir con la
normatividad vigente en cuanto a las especificaciones de disefio y construccion
previstas por las autoridades competentes de acuerdo con el horizonte del
proyecto y el trafico esperado. En ningln caso, su construccion sera
responsabilidad del CONCEDENTE.

Para garantizar el acceso fluvial bajo optimas condiciones de seguridad, el
CONCESIONARIO dard cumplimiento al Plan General de ayudas a la navegacion,
el cual hara parte integral del Reglamento de Condiciones Técnicas de Operacion,

y en todo caso, su implementacion deberd darse antes del inicio de la etapa
operativa del Terminal Portuario.
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CLAUSULA 7 ETAPAS DEL PROYECTO

La ejecucion de las etapas de construccion, operacion y mantenimiento del
proyecto portuario son las previstas en el siguiente cronograma que hace parte
integral de este Contrato:

AR 1| Ao 2{ aft0 3] AR 4| Ao | Ao s afio 7] Afto 8 Ao a0 1o 11}aRo 120 13480 14fiio 15RO 16} 170 180 1940 20
ETAPAS DEL PROYECTO i
§1 |52 |51 |52 |51 |52 |51 |52 |51 |52 |51 |52 J51 |52 |51 {52 |51 {52 |§1 |52 |51 |82 |51 |52 |S1 |52 |51 [52 |51 |52 |51 |52 |51 {52 [S1 J52 |51 |52 |51 |52

CONSTRUCCION

OPERACION

MANTENIMIENTO

CLAUSULA 8 TIPO DE TERMINAL

El terminal portuario objeto de la concesién es del tipo MULTIPROPOSITO.

CLAUSULA 9 CLASE DE CARGA Y PROYECCIONES

Durante el plazo de la concesion elCONCESIONARIO proyecta atender a través
del terminal portuario los siguientes tipos y cantidades de carga:
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CARGA POYECTADA 1 2 3 4 5 [ 7 B 9 10
Granel Solido (incluye Carbon) {ton) - . . . 15.000 37.500 52.500 67.500 75.000 82.500
Granel Liquido (Ton) - 15.000 30.000 | 45000 | 60000 | 67.500 75000 | 82.500 | 50.000 | 100.000
Carga General (Ton) 15000 | 45000 | 60000 | 90.000 | 112.500 | 135000 | 172500 | 187.500 | 205.000

toracarcA(ton)| - | 30000 | 75000 [ 105000 [ 165000 [ 217.500 | 262500 | 322500 [ 352500 | 387500 |

CARGA POYECTADA n 12 13 14 15 16 17 18 19 0
Granel Solido (incluye Carbon) (ton) | 83.325 84.158 85.000 85.850 86.708 87.575 88.451 89.336 90.229 79.8%
Granel Liquido (Ton) 101.000 | 102010 | 103.030 | 104060 | 105101 | 106.152 | 107.214 | 108.286 | 109.369 96.844
Carga General (Ton) 207050 | 209.121 | 211212 | 213324 | 215457 | 217612 | 219.788 | 221986 | 224205 | 198.529

Sede Principal
Carrera 1 No 52-1
PBX: (7) 6214422
FAX:(T) 6214507
Barrancabermeja

TOTAL CARGA (Ton)[ 391375 | 395289 | 399242 | 403234 | a07.266 | 411339 [ 415450 | 419607 | 423803 [ 375269 |

CLAUSULA 10 CLASE DE SERVICIO

Por el terminal portuario objeto de la concesion portuaria se prestara servicio
PUBLICO.

CLAUSULA 11 MODALIDAD DE OPERACION

A través del terminal portuario se realizaran actividades de cargue y descargue
del tipo de carga proyectada entre los modos:

a) Fluvial-Terrestre
b) Maritimo-Terrestre

CLAUSULA 12 REGLAMENTO DE CONDICIONES TECNICAS DE OPERACION

EICONCESIONARIO dard cumplimiento a la Resoluciéon No. 0071 del 11 de febrero
de 1997 de la Superintendencia de Puertos y Transporte, y aquellas que la
modifiquen, para lo cual debera remitir al CONCEDENTE para su aprobacion, en
un plazo no mayor a seis (6) meses antes del inicio de la etapa de operacion
establecida en la Clausula 72 de este contrato, el Reglamento de Condiciones
Técnicas de Operaciéon. La aprobacion de este reglamento por parte del
CONCEDENTE sera requisito previo para el inicio de la operacion portuaria, so
pena del inicio del proceso de incumplimiento previsto en la clausula 312 del

presente contrato.

BIAPLNG ©I0S3SY CUPQ 29[ 10SIAaY

YNITYaDYWYOD @

CLAUSULA 13 HABILITACION DE PUERTOS PARA EL COMERCIO EXTERIOR

De conformidad con lo establecido en el numeral 6.19 del Articulo 6 del Decreto
No. 087 del 17 de enero de 2011, es funcion del Ministerio de Transporte declarar
la habilitacion de los puertos para el comercio exterior, previa autorizacion de la
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN, y de la Direccion General
Maritima - DIMAR. Para tal efecto, en el evento que elCONCESIONARIO requiera
habilitar para comercio exterior el terminal portuario objeto de la concesion,
debera presentar la solicitud escrita al Ministerio de Transporte, siguiendo el
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procedimiento establecido por este Ministerio mediante la Resolucion No. 1804
del 10 de junio de 2011 o normas que la modifiquen.

En el evento que elCONCESIONARIO movilice carga de comercio exterior, debera
disponer de un area dentro del terminal portuario necesaria para el ejercicio de
las actividades de inspeccion en los procesos de importacion, exportacion y
transito aduanero, area que debera cumplir con lo establecido en el Articulo 4°
del Decreto 1520 del 9 de mayo de 2008. Lo anterior, con el fin de brindar las
condiciones necesarias para que las autoridades cumplan con la obligacion de la
inspeccion unica, sefialada en el Articulo 1° del citado Decreto y en el Manual de
Procedimientos de Inspeccion Fisica Simultanea.

En todo caso, el CONCESIONARIO se obliga a cumplir con las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de importacion, transito aduanero, procedimientos
de inspeccion fisica simultanea, fitosanitarias, ambientales, y todas aquellas que
deban ser implementadas en el proceso de cargue, descargue y transporte de
mercancias en los eventos sefialados en la ley, cuando ello aplique.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 60 de la Ley 1682 del 22 de
noviembre de 2013, elCONCESIONARIO garantizara de manera prioritaria el
acceso y uso del 20% de la capacidad portuaria instalada y otorgara un derecho
de atencion prioritaria para prestar servicios portuarios cuando la carga a
transportar sean hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agencia Nacional
de Hidrocarburos (ANH), previa solicitud del Estado, con una antelaciéon no menor
a TREINTA (30) dias calendario. Para la prestacion de dicho servicio el
CONCESIONARIO cobrara las tarifas vigentes que estén registradas ante la
Superintendencia de Puertos y Transporte.

CLAUSULA 14 PLAZO DEL CONTRATO
El plazo del contrato sera de VEINTE (20) afios contados a partir de su firma.
CLAUSULA 15 SUSPENSION DE LA EJECUCION

El plazo del Contrato a que se refiere la Clausulal4?, podra suspenderse cuando
ocurran circunstancias de Fuerza Mayor o Caso Fortuito debidamente
reconocidas por el CONCEDENTE o por cambios importantes que la ameriten a
juicio del CONCEDENTE, y que impidan el cumplimiento total o parcial de las
obligaciones asumidas por las partes bajo este Contrato.

SAPHN{ 10595y SUPLO 3L HOSIAY
YNTT vﬁuoo ¢

La suspension de la ejecucion del Contrato o de cualquiera de sus obligaciones se
hara constar en actas suscritas por las partes en las cuales se indiquen los hechos
que la motivan. Una vez cesen las causas de la suspension se dejara constancia de
este hecho y de la reiniciacion de los plazos contractuales, en actas suscritas por
las partes. Para el efecto, cualquiera de las partes podra dar aviso a la otra por
escrito de la cesacion de las causas de suspension. Una vez transcurridos cinco (5)
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Dias después de notificado ese aviso sin que la parte notificada manifieste su
desacuerdo, se reiniciara la ejecucion del Contrato.

Si la suspension de la ejecucion del Contrato, o de cualquiera de sus obligaciones
que afecte de manera grave su ejecucion, se extiende por un término continuo
superior a doce (12) meses, cualquiera de las partes podra solicitar la terminacion
anticipada del Contrato.

En caso de suspension del Contrato por los eventos previstos en esta clausula, el
CONCESIONARIO, a su costo, debera tomar las medidas conducentes para que la
vigencia de las Garantias Contractuales sea extendida de conformidad con el
periodo de suspension.

CLAUSULA 16 PRORROGA DE LA CONCESION

La concesion podra prorrogarse por una sola vez, conforme al procedimiento que
para tal efecto disponga la normatividad vigente para el momento de solicitud de
la prérroga, solicitud que debe ser presentada al CONCEDENTE en un plazo no
mavyor a SEIS (6) meses calendario, anteriores a la fecha de expiracion del plazo
de la concesion. Si la solicitud no se presenta o se hace sin la antelacion indicada
y cumpliendo con los requisitos legales establecidos, elCONCESIONARIO perdera
el derecho a continuar con el contrato de concesion.

CLAUSULA 17 CONTRAPRESTACION

El valor presente neto estimado de la contraprestacion total por el uso en forma
temporal y exclusiva de bienes de uso publico concesionados y para un periodo
de VEINTE (20) afos, corresponde a la suma de UN MILON NOVECIENTOS OCHO
MIL NOVENTA Y OCHO DOLARES CON NOVENTA Y SIETE CENTAVOS DE
DOLAR(USS_1.908.098,97). Este valor es el resultado de la aplicacion de la
metodologia de cdlculo de la contraprestacion establecida en el documento
CONPES 3744 de 2013, cuyos componentes y resultados se resumen a
continuacion:

VPN de la contraprestacion (USS) 5 1,908,098.97 @
VPN de las inversiones ZUP {USS) S 5,867,932.60 8
VPN de las inversiones Zona Adyacente (USS) $10,243,536.71 =
Area terrestre para contraprestacion (m2) 21,315
Area acudtica para contraprestacion (m2) 6,679 a
Valor de referencia (COPS) 829,059 @)
Tasa maxima predial 1.6% >
|
o
[ em prves post rertre cmachass AIR086 [FI) I 13 | e ] 19055 [FI] [Fix] [ 2
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El CONCESIONARIO pagara la contraprestacion en VEINTIUN (21) cuotas
anticipadas, de la siguiente manera, liquidadas a la tasa representativa del
mercado — TRM - del dia del pago:

CUOTA 1: Dentro del primer mes de ejecucion del contrato de concesion,
contado a partir de la firma del contrato, EL CONCESIONARIO efectuara el pago
anticipado de la contraprestacion por la porcion del afio restante hasta el 31 de
diciembre. Tal proporcion sera aplicada sobre el valor de la contraprestacion
proyectada para el afio 1 del cuadro anterior.

CUOTA 2 A CUOTA 20: Corresponde al valor anual de la contraprestacion
proyectada para el afio 1 al afio 20, indicada en el cuadro anterior, la cual tendra
como fecha limite de pago el ultimo dia del mes de febrero del afio al que
corresponda cada cuota. Antes de finalizar los meses de febrero de cada afio,
ELCONCESIONARIO debera corregir su liquidacion de la cuota anterior, segun el
movimiento de carga real y la indexacion del valor de referencia por metro
cuadrado, del avalto de la infraestructura concesionada y de los cargos, asi como
realizar el pago anticipado del aflo en curso con base en lo proyectado en el flujo
de caja libre definitivo. Para tal efecto, el CONCESIONARIO debera:

a. Para reajustar el componente fijo se indexara el valor de referencia por
metro cuadrado y el valor del avalio de la infraestructura concesionada, de
conformidad con la Ley 242 de 1995 “Por la cual se modifican algunas normas
gue consagran el crecimiento del indice de Precios al Consumidor del afio anterior
como factor de reajuste de valores y se dictan otras disposiciones”, o la norma
que la modifique o sustituya.

b. Para reajustar el componente variable, se indexaran los cargos con la
inflacion en délares de los Estados Unidos de América, cuya fuente serd el Bureau
Of Labor Statistics y para su liquidacion en pesos, se usara la Tasa Representativa
del Mercado-TRM promedio del afio fiscal inmediatamente anterior, determinada
por el Banco de La Republica. Este valor se multiplicara por la carga
efectivamente movilizada en el periodo del afio correspondiente a la cuota objeto
de correccion comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre. A
continuacion se debera calcular la diferencia entre el cargo variable pagado y el
cargo variable obtenido como resultado del ejercicio anterior. Si la diferencia es
positiva, ésta se debera descontar del valor de la liquidacion anticipada del afio
en curso; si la diferencia es negativa, el CONCESIONARIO debera pagar el saldo
pendiente de manera independiente. La carga efectivamente movilizada a
considerar para efectos del ajuste debera ser previamente certificada por la
Superintendencia de Puertos y Transporte o quien haga sus veces.

(o Los valores obtenidos de la aplicacion del procedimiento descrito en los
literales a y b deberan ser aplicados a la metodologia descrita en el paragrafo
primero de esta clausula; es decir, que se sumaran los valores reajustados, y se
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multiplicaran por el valor de ALPHA asociado al afio objeto de reajuste de
conformidad con el dato indicado en el cuadro anterior.

CUOTA N+1: El valor de esta cuota (tanto del componente fijo como del variable)
se calculara por la proporcion del periodo de tiempo comprendido entre el 1 de
enero hasta la fecha de terminacion del contrato de concesion. Tal proporcion
sera aplicada sobre el valor de la contraprestacion proyectada para el afio 20 del
cuadro anterior. Para efectos del pago de esta cuota, el CONCESIONARIO tendra
plazo hasta el Gltimo dia del mes de febrero del afio de terminacion del plazo de
la concesion. El reajuste del valor de pago de esta cuota hara parte de la
liquidacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Para el reajuste de las cuotas, debe aplicarse la formula
establecida en la metodologia de calculo de la contraprestacion indicada en el
Anexo 2 del documento CONPES 3744 del 15 de abril de 2013, acogido por el
Decreto 1099 del 28 de mayo de 2013 y reglamentado por la Resolucion del
Ministerio de Transporte No. 0005394 del 2 de diciembre de 2013 o por las
normas que las modifiquen.

CTi- 4 (CF; + CVj

Donde, i es el afio de la concesion

. CT;= Contraprestacion en el afio

. «i = Factor de ajuste opcional en funcién de la recuperacion de inversion
ai=1 Vi=[1, payback] ai>1  Vi>payback

. CFi= Componente Fijo en el afo i

. CV;= Componente Variable en el afio i

CF- [TMP * VR* (AreaTerrestre; + 10% Area acudtica) + (Tasainfra *
Avaldolinfraestructura;)]

Donde,
Z &
. CFi= (Componente Fijo en el afo i) 2 o
. TMP =Tasa Maxima de Predial 3 O
. s i )
. VR; -Valor de Referencia {$fm2) enelafoi =2
. AreaTerrestre(m”’) d a
. Area acuatica,(m?) |
L Tasa de infraestructura g5
. Avaluo de infraestructura;($) gl =
J
Volumenij = Cargoij
CVi-j=1
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. J . Tipo de carga de conformidad con la clasificacion de la Tabla 1 del anexo
2 del CONPES 3744 de 2013.

« Volumenij = yolumen de carga movilizado segun clasificacion de carga j en
el afo i de la concesion.

» Cargoij = importe por volumen de carga movilizado segun la clasificacion de
carga j en el afo i de la concesion.

CLAUSULA 18 CONDICIONES DE PAGO DE LA CONTRAPRESTACION

El solo retardo en el pago de la contraprestacion generara a cargo del
CONCESIONARIO intereses de mora a la tasa maxima certificada por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

El CONCESIONARIO renuncia a cualquier requerimiento judicial o extrajudicial
para la constitucién en mora.

EICONCEDENTE recibird la totalidad del recaudo de la contraprestacion y
trasladard el 40% del valor recaudado al municipio ¢ Distrito, conforme a lo
establecido en el paragrafo tercero del Articulo 64° de la Ley 1242 de 2008.

Para efectos de realizar el pago a favor del CONCEDENTE de conformidad con el
inciso anterior, el CONCESIONARIO deberd consignar el valor establecido en la
cuenta de ahorros No. 0013-0084-020017416-8 del Banco BBVA a favor del
CONCEDENTE, dentro del plazo establecido en esta Clausula, sin tener que
requerir del CONCEDENTE la expedicion de factura o cuenta de cobro. En el
evento de cambio de la informacion indicada en este inciso, el CONCEDENTE
informara oportunamente por escrito este hecho, lo cual hara parte integral del
contrato.

Una vez realizada la consignacion, el CONCESIONARIO debera informar al
CONCEDENTE este hecho, mediante comunicacion escrita, dirigida al
CONCEDENTE, adjuntando copia del respectivo recibo de consignacion, indicando
el concepto del pago y haciendo referencia al contrato de concesion portuaria
correspondiente.

CLAUSULA 19 COMPROMISOS DE INVERSION

EICONCESIONARIO dara cumplimiento al siguiente cronograma de ejecucion de
inversiones para ser realizadas en los bienes concesionados y en el drea
adyacente por valor igual o superior a DIECISEIS MILLONES CIENTO ONCE MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES US$16.111.469 a valor presente,
para ser ejecutados en un plazo de CINCO (5) afios contados a partir de la fecha
de suscripcion del acta de inicio de la etapa de construccion.

El CONCESIONARIO dara cumplimiento al siguiente cronograma de ejecucion de
inversiones para ser realizado en el los bienes concesionados:
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ITEM DESCRIPCION IVERICH b}
Afio 1 Afio 2 Aiio 3 Afio4 Afio 5
1/SITIO DE ATRAQUE
11 |Pifiade amarre No. 18 818.069.750
1.2 |Pifiade atraque No. 15 990.489.250
13 [pifiade atraque No. 14 990.489.250
14 |PifadeatraqueNo.13 | 990489250
15 |Pifia de amarre No. 10 818,069,750
16 |Pasarela 1175.23.180
2{BANDA TRANSPORTADORA 709.237.738 1.704.534.6%
3|MUELLE DE BARCAZAS 966.780.000 | 2.323.494.600
31 |Boyade amarre
3.2 |Bugue oficina
4{ACOMETIDA Y SERVICIOS
4.1 |PifaNo.3 215.050.000
4.2 |[PifiaNo.4 215.050.000
43 |PifaNo.5 215.050.000
44 |PifiaNo.6 215.050.000
4.5 [PifiaNo.7 215.050.000
4.6 |[PinaNo.8 215.050.000
47 |PifaNo.9 430.100.000
4.8 |PinaNo.11 215.050.000
4.9 |PinaNo.12 215.050.000
4.10 |PifiaNo. 16 215.050.000
4.1 |PiiaNo. 17 215.050.000
Pasarela de acceso @
4.12 |muelle (413,14x1,5%0,10) 71.266.650
TOTALINVERSIONES (9)| 5.658.647.750 | 6.066.323.930 - 709.237.738 1,704.534.6%

R emawe%ppy_g 321 1J05IAY
vNZIvVanviveod @

Las inversiones en el Area Adyacente seran acreditadas mediante la presentacion
de informes semestrales suscritos por el Representante Legal y el Revisor Fiscal

—

del CONCESIONARIO, donde se sefiale el avance periddico de la inversion en cada

uno de los items previstos en el cronograma de ejecucion de inversiones del Area

Adyacente que se presenta a continuacion, sin menoscabo de las facultades de

supervision a cargo del CONCEDENTE respecto de las inversiones contenidas en el

citado cronograma de ejecucion de inversiones:
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ITEM DESCRIPCION INVERSION {5)

Afio 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4

Afig 5

A|ACOMETIDA ¥ SERVICIOS

4.13 |PifiaNo.2 215.050.000

4.14 [PifaNo. 1 430.100.000

S|ACCESOS Y FLAUTAS

Pavimento acceso a flautas e=
5.1 |0,25m. Incluye refuerzo 207.080.000

Pavimento  flautas  e=0,25m
5.2 lincluye refuerzo 1.175.830.000

5.3 |Carcamo aguas lluvias 47.273.600
|5.4 Casa de bombas 78.000.000

5.5 |Caseta contraincendios 16.200.000

56 |Porteriay cuarto de control 54,264,000

Escalera porteria y cuarto de
5.7 |[control 7.020.000

58 |Zonade conductores 104.688.000

5.9 |Bafiozona de conductores 88.000.000

5.10 |lardin y campo de infiltracibn 67.317.500

Zona dura entre jardin, bafio y
5.11 |porteria 43.048.200

6|OBRAS EXTERIORES

6.1 |Zonaverde 3.920.000

‘6.2 |Pavimentos 36.467.200
6.3 |Anden 10.686.500

7|INSTALACION DE SERVICIOS

7.1 |Servicio de energia 350.600.000

Servicio de acueducto
7.2 lalcantarillado 67.980.000

7.3 |Servicio de voz y datos 36.100.000

AREA DE ALMACENAMIENTO

Muro de contencion recinto de
8.1 [tangues 266.880.000

8.2 |TK 181 1 800.000.000

8.3 |TK 182 1.800.000.000

84 |TK183 1.800.000.000

(8.5 |Tk184 1.800.000.000

8.6 |Recubrimiento recintos 735.750.000

8.7 |Separador API 35.000.000

8.8 |Caldera 55.000.000

TOTAL INVERSIONES EN AREA
ADYACENTE ($) 1.099.830.000 1.939.795.000 | 8.292.630.000

INVERSION TOTAL($){ _ 6.758.477.750 | 8.006.118.930 | 8.292.630.000 | 709.237.738 |  1.704.534.6% |

de la ingenieria de detalle.

IGAC-MAGNA SIRGAS:
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PARAGRAFO PRIMERO: INGENIERIA DE DETALLE: El alcance de las inversiones
relacionadas en esta Clausula, es la indicada en el Anexo 5 de este contrato, el
cual contiene la ingenieria de detalle del proyecto y sera el documento que
servira de referencia para la verificacion del cumplimiento de los compromisos de
inversion. En todo caso el CONCESIONARIO es el responsable de la informacion
alli contenida; en ningun caso, la interventoria contratada por el CONCEDENTE
para verificar el cumplimiento de las obligaciones contractuales sera responsable
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PARAGRAFO SEGUNDO: PARAMENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DE ATRAQUE:
El paramento de la infraestructura de atraque aprobado para el terminal
portuario no debe sobrepasar el siguiente alineamiento definido en términos de
coordenadas planas referidas al sistema oficial de coordenadas de Colombia

Oficina Magangué Oficina Neiva
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PUNTO ESTE NORTE
1 925.277,74 | 1.706.986,36
2 925.362,45 | 1.706.566,60
CLAUSULA 20 VALOR DEL CONTRATO

Para todos los efectos, el valor del contrato corresponde a:

(i) El valor presente de la contraprestacion total, es decir la suma de UN
MILLON NOVECIENTOS OCHO MIL NOVENTA Y OCHO DOLARES CON NOVENTA Y
SIETE CENTAVOS DE DOLAR (US$ 1.908.098,97).mas

(ii) El valor presente de las Inversiones establecidas en la clausula 199, es
decir la suma de DIECISEIS MILLONES CIENTO ONCE MIL CUATROCIENTOS
SESENTA'Y NUEVE DOLARES CON TREINTA'Y UN CENTAVOS (US$16.111.469,31).
(iii)  Para un valor total del contrato de DIECIOCHO MILLONES DIECINUEVE MIL

QUINIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON VEINTIOCHO CENTAVOS (US$
18.019.568,28).

CLAUSULA 21 PERFECCIONAMIENTO E INICIACION DE LA EJECUCION DEL
CONTRATO

El Contrato se entiende perfeccionado con la firma de las partes. No obstante,
para iniciar la ejecucion del presente Contrato se requerirda que las partes
suscriban el Acta de Inicio. No se podra firmarel Acta de inicio hasta tanto el
CONCESIONARIO deposite los valores necesarios para el pago de los honorarios
de la interventoria en el fideicomiso que se constituya para tal fin, de acuerdo
con lo previsto por el literal f de la Cldusula 27 de este Contrato.

CLAUSULA 22 GARANTIAS

EICONCESIONARIO debera constituir las siguientes garantias en los términos
contemplados a continuacion:

22.1 GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES GENERALES DEL
CONTRATO DE CONCESION PORTUARIA: Por medio de la cual el
CONCESIONARIO ampara a la Nacion, a través del CONCEDENTE, al Instituto
Nacional de Vias - INVIAS, a la Superintendencia de Puertos y Transporte y al
Distrito y/o Municipio donde opera el puerto, de los perjuicios que se deriven del
incumplimiento de las obligaciones surgidas del contrato. Esta garantia ademas
cubrira el pago de multas y la clausula penal. El valor asegurado debe
corresponder al TRES (3%) por ciento del valor del plan de inversion aprobado, sin
que en ningun caso, ésta sea inferior a CIEN (100) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes. El valor asegurado se establecerd en dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica, liquidados en moneda colombiana a la tasa
representativa del mercado-TRM del dia de su expedicion. La vigencia de la
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garantia sera por el tiempo de vigencia del contrato mas seis (6) meses. De
conformidad con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto 320 de 2013,
CONCEDENTE aceptara que la garantia sea otorgada por vigencias de CINCO (5)
afos y se renovara en cada vencimiento para lo cual el CONCESIONARIO esta
obligado a aportar para aprobacion del CONCEDENTE, antes del vencimiento de
cada vigencia, la prorroga de la garantia o la expedicion de una nueva garantia
que ampare el cumplimiento de las obligaciones de la siguiente vigencia. (Decreto
320 de 2013, Art. 7°)

22.2 GARANTIA DE PAGO DE SALARIOS, PRESTACIONES SOCIALES E
INDEMNIZACIONES LABORALES: Por medio de la cual el CONCESIONARIO
ampara a la Nacion a través del riesgo de que el CONCEDENTE sea declarado
solidariamente responsable por el pago de salarios, prestaciones sociales e
indemnizaciones laborales insolutas del personal vinculado con ocasion de la
concesion. El valor asegurado de esta garantia sera del CINCO (5%) por ciento del
valor total de la contraprestacion. La garantia se otorgara en dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica liquidados en moneda colombiana a la tasa
representativa del mercado-TRM del dia de su expedicion. La vigencia de la
garantia sera por el tiempo de vigencia del contrato mas tres (3) afios mas. De
conformidad con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto 0320 de 2013, el
CONCEDENTE aceptara que la garantia sea otorgada por vigencia de CINCO (5)
anos y se renovara en cada vencimiento para lo cual el CONCESIONARIO esta
obligado a aportar para aprobacion del CONCEDENTE, antes del vencimiento de
cada vigencia, la prorroga de la garantia o la expedicion de una nueva garantia
que ampare el cumplimiento de las obligaciones de la siguiente vigencia.
(Decreto 0320 de 2013, Art. 8°)

22.3 GARANTIA DE CALIDAD DE MANTENIMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES
E INMUEBLES POR DESTINACION: Por medio de la cual el CONCESIONARIO
garantizaa la Nacion a través de la entidadCONCEDENTE o quien haga sus veces,
la calidad de mantenimiento que se hubiera efectuado en las obras ejecutadas en
la zona de uso publico y en los inmuebles por destinacion concesionados. El valor
de esta garantia sera del CINCO (5%) por ciento del valor de los bienes revertibles
que hayan sido objeto de las labores de mantenimiento, sin que en ningun caso
sea inferior a CIEN (100) salarios minimos mensuales, legales vigentes. La vigencia
de esta cobertura serd de DOS (2) afios contados a partir de la suscripcion del
acta de reversion. El valor asegurado se expresara en ddlares de los Estados
Unidos de Norteameérica, liquidados a la Tasa Representativa del Mercado-TRM
del dia de su expedicion. Para efectos de la suscripcion del presente contrato, se
entiende que la vigencia de esta garantia iniciara a partir de la suscripcion del
acta de reversion; no obstante, el concesionario estan en la obligacion de
constituir este amparo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 102 del decreto
320 de 2013.
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22.4 GARANTIA DE ESTABILIDAD DE LA OBRA: Por medio de la cual el
CONCESIONARIOgarantiza a la Nacion, a través de la entidadCONCEDENTE la
estabilidad de la obra construida en zona de uso publico. El valor de esta garantia
sera del CINCO (5%) por ciento del valor de la obra construida, sin que en ningtn
caso sea inferior a CIEN (100) salarios minimos mensuales legales vigentes. La
vigencia de esta garantia sera de CINCO (5) afios contados a partir de la fecha de
finalizacion de la obra, situacion que sera certificada por escrito por el
CONCESIONARIOalCONCEDENTE, quien debera avalar dicha circunstancia. El valor
asegurado de la garantia se expresara en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica liquidados en moneda colombiana a la Tasa Representativa del
Mercado-TRM del dia de su expedicion. Para efectos de la suscripcion del
presente contrato, se entiende que la vigencia de esta garantia iniciara a partir de
la suscripcion del acta de recibo de la obra; no obstante, no obstante, el
concesionario estan en la obligacion de constituir este amparo, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 112 del decreto 320 de 2013.

POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL: Por medio de la cual
el CONCESIONARIO ampara a la Nacion a través del CONCEDENTE, frente al pago
de indemnizaciones que llegaren a ser exigibles como consecuencia de los dafios
causados a terceros. El valor asegurado sera del DIEZ (10%) por ciento del valor
total del plan de inversion aprobado. El valor asegurado se expresara en dolares
de los Estados Unidos de Norteamérica liquidados en moneda colombiana a la
tasa representativa del mercado-TRM del dia de su expedicion. De conformidad
con lo establecido en el Articulo 12 del Decreto 0320 de 2013, el CONCEDENTE
aceptara que la garantia sea otorgada por vigencia CINCO (5) afios y se renovara
en cada vencimiento para lo cual el CONCESIONARIO esta obligado a aportar
para aprobacién del CONCEDENTE, antes del vencimiento de cada vigencia, la
prorroga de la garantia o la expedicion de una nueva garantia que ampare el
cumplimiento de las obligaciones de la siguiente vigencia. (Decreto 0320 de 2013,
Art. 9°)

La pdliza de responsabilidad civil extracontractual debe cumplir los siguientes
requisitos:

1. Modalidad de ocurrencia: La compaiia de seguros debe expedir el amparo
en la modalidad de ocurrencia. En consecuencia, el contrato de seguro no puede
establecer términos para presentar la reclamacion, inferiores a los términos de
prescripcion previstos en la ley para la accion de responsabilidad
correspondiente.
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2. Intervinientes. CONCEDENTE y el CONCESIONARIO deben tener la calidad de
asegurado respecto de los dafos producidos por el contratista con ocasion de la
ejecucion del contrato amparado, y seran beneficiarios tanto la corporacion,
CONCEDENTE, como los terceros que puedan resultar afectados por la
responsabilidad del contratista o sus subcontratistas.
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3. Amparos: El amparo de responsabilidad civil extracontractual debe contener
ademads de la cobertura basica de predios, labores y operaciones, minimo los
siguientes amparos:

a. Cobertura expresa de perjuicios por dafio emergente y lucro cesante.

b. Cobertura expresa de perjuicios extra patrimoniales.

c. Cobertura expresa de la responsabilidad surgida por actos de contratistas y
subcontratistas, salvo que el subcontratista tenga su propio seguro de
responsabilidad extracontractual, con los mismos amparos aqui requeridos.
Cobertura expresa de amparo patronal

Cobertura expresa de vehiculos propios y no propios

Cobertura expresa de responsabilidad civil cruzada

. Cobertura expresa de gastos médicos

® oo

En el contrato de seguro que ampara la responsabilidad civil extracontractual
solamente pueden pactar deducibles hasta el diez por ciento (10%) del valor de
cada perdida y en ningun caso pueden ser superiores a dos mil (2.000) SMMLV.
No sera admisibles las franquicias, coaseguros obligatorios y demas formas de
estipulacion que impliquen la asuncion de parte de la pérdida por la entidad
asegurada.

22.5 En el evento de modificacion de la norma que regula las garantias de las
concesiones portuarias, el CONCESIONARIO, debera ajustarlas a la nueva norma.

22.6 CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LAS GARANTIAS:Las garantias se
podran consistir en cualquiera de los mecanismos de cobertura de riesgos
previstos en el Decreto 0320 de 2013 y en lo no regulado expresamente, por el
Decreto 1510 de 2013 y sus normas reglamentarias y modificatorias. En todo
caso, sera potestad del CONCEDENTE analizar la conveniencia de los mecanismos
propuestos por el CONCESIONARIO para mitigar los riesgos que asume con la
suscripcion de este contrato.

El CONCESIONARIO debera presentar la Garantias Contractuales previstas en los
numerales 22.1, 22.2, 22.3, 22.4 y 22.5 de la presente clausula al CONCEDENTE
dentro de los VEINTE (20) Dias siguientes a la fecha de suscripcion del Contrato.
El CONCEDENTE dispondra de un término maximo de DIEZ (10) Dias para su
aprobacion siempre y cuando reunan las condiciones legales y reglamentarias
propias de cada garantia, sean suficientes e idoneas y amparen los riesgos
establecidos para cada caso, o hacerle las observaciones necesarias.

Si el CONCEDENTE no aprueba las Garantias Contractuales presentadas por el
CONCESIONARIO, formulara sus observaciones al CONCESIONARIO, quien
contara con un plazo de DIEZ (10) Dias, a partir de la notificacion de la
improbacion de la garantia presentada, para obtener la respectiva modificacion o
correccion en los términos solicitados por el CONCEDENTE, y ajustados a lo
sefialado en el presente Contrato. Presentadas las modificaciones o las
correcciones en el término previsto anteriormente, el CONCEDENTE contara con
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un plazo de CINCO (5) Diaspara manifestar su conformidad o disconformidad con
las modificaciones o correcciones presentadas.

En caso que dentro del plazo de DIEZ (10) Diascontados a partir de la notificacion
de la improbacion de la garantia presentada, el CONCESIONARIO no entregue las
Garantias Contractuales debidamente modificadas en los términos solicitados por
el CONCEDENTE, o si los términos y condiciones de las correcciones y/o
modificaciones no satisfacen las observaciones formuladas por el CONCEDENTE,
éste Gltimo podra negar, de manera definitiva, su aprobacion a las Garantias
Contractuales y/o a las demas garantias presentadas por el CONCESIONARIO y
podra hacer exigible la Garantia de Seriedad de la solicitud de Contrato de
Concesion.

En cualquier momento de la ejecucion del Contrato hasta su liquidacién, en que
el CONCEDENTE advierta que las Garantias Contractuales o las demas garantias a
que se refiere la presente clausula no cumplen con lo exigido en la mencionada
Clausula 222 de este Contrato, puede exigir al CONCESIONARIO la correccion,
ampliacion o adecuacion de dichas garantias, en un plazo maximo de CINCO (5)
Dias contados desde el requerimiento del CONCEDENTE, sopena de
incumplimiento grave del CONCESIONARIO de su obligacion de mantener,
adicionar o adecuar las Garantias Contractuales.

El CONCESIONARIO debera restablecer el valor de las garantias cuando éste se
haya visto reducido por reclamaciones del CONCEDENTE, y en cualquier evento
en que se adicione el valor del contrato, se prorrogue su término, se modifique o
haya variacion en los valores que sirvieron de base para la determinacion del
valor de la garantias, incluyendo la afectacion por siniestros.

El CONCESIONARIO debera mantener las garantias vigentes y validas por los
términos expresados en esta clausula y debera pagar las primas y cualesquiera
otras expensas necesarias para constituirlas, mantenerlas, prorrogarlas o
adicionarlas. En todo caso, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25,
numeral 19, de la Ley 80 de 1993, |las Garantias no expiraran por falta de pago de
la prima o por revocatoria unilateral. Si el CONCESIONARIO no mantiene las
garantias en los términos previstos en la presente Clausula, el CONCEDENTE
iniciara el procedimiento de multas a que hubiere lugar, en los términos de la
Clausula 312 de este Contrato y adoptara las decisiones que considere necesarias
para evitar la causacion de dafos y riesgos.

22.7 VALORES PARA LA CONSTITUCION DE LAS GARANTIAS. Para efectos de la
expedicion de las garantias que trata esta clausula, considérense los siguientes
montos:

SIIPPN[ 10595y @f 3j9[ U0S|AIY
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a. El valor total de la contraprestacion corresponde al valor indicado en la
Clausula 172 de este contrato, es decir, la suma de El valorUN MILLON
NOVECIENTOS OCHO MIL NOVENTA Y OCHO DOLARES AMERICANQOS, DE
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NORTEAMERICA, CON NOVENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR
(USDS$1°908,098.97). del plan de inversiones corresponde al valor presente de
las inversiones indicadas en la clausula 192, es decir, la suma de DIECISEIS
MILLONES SEISCIENTOS ONCE MIL CUATROSCIENTOS SESENTA Y NUEVE
DOLARES AMERICANQOS, DE NORTEAMERICA, CON CERP CENTAVOS DE
DOLAR(USDS16'611,469.00).

b. El valor de los bienes revertibles que hayan sido objeto de labores de
mantenimiento corresponde al valor del avaltio de todos los bienes objeto de
reversion a la Fecha de Terminacion del Contrato de Concesion, avalio que
sera realizado por el CONCESIONARIO, de conformidad con lo establecido en
la Clausula 429,

c. El valor de la obra construida sobre los bienes de uso publico concesionados
sera el suministrado por el CONCESIONARIO y aprobado por la Interventoria
del contrato contratada por el CONCEDENTE.

CLAUSULA 23 DISTRIBUCION DE RIESGOS

23.1 RIESGOS QUE ASUME EL CONCESIONARIO: A partir de la fecha de
suscripcion del Contrato, el CONCESIONARIO asume los efectos derivados de los
riesgos que se listan a continuacion, ademas de aquellos que se desprendan de
otras clausulas o estipulaciones de este Contrato, y sus Anexos o que se deriven
de la naturaleza de este Contrato.

Por lo tanto, no procederan reclamaciones del CONCESIONARIO basadas en el
acaecimiento de alguno de los riesgos que fueran asumidos por el
CONCESIONARIO vy —consecuentemente- el CONCEDENTE no hard
reconocimiento alguno, ni se entendera que ofrece garantia alguna al
CONCESIONARIO, que permita eliminar o mitigar los efectos causados por la
ocurrencia de alguno de estos riesgos previstos, salvo que dicho reconocimiento
o garantia se encuentren expresamente pactados en el Contrato.

a. Los efectos favorables y desfavorables que el comportamiento de la demanda =
de los servicios portuarios, incluyendo el pago oportuno o no, total o parcial, I% 2
de los operadores o usuarios portuarios, sin que operen reconocimientos, = 8
garantias o compensaciones por parte del CONCEDENTE a favor del E =
CONCESIONARIO como consecuencia del retardo o falta de pago por parte de 3 >
los operadores o usuarios portuarios. 1 g
il
b. Los efectos, favorables o desfavorables, derivados de la evolucion de la g g
devaluacion/revaluacion real del Peso frente al Ddlar, sin importar si dicha ) >
evolucion coincide o no con cualquier pre calculo de las partes conocido o no
por su contraparte.
c. Los efectos, favorables o desfavorables, derivados de la evolucion de la
inflacion real del Peso y del Délar, sin importar si dicha evolucién coincide o no
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con cualquier pre calculo de las partes conocido o no por su contraparte.

d. Los efectos, favorables o desfavorables, derivados de las variaciones en los
precios de mercado de los insumos necesarios para adelantar las Obras,
incluido el valor de los equipos, sistemas y programas requeridos de
conformidad con las Especificaciones Técnicas de Disefio y Construccién y en
el Contrato de Concesion.

e. Los efectos, favorables o desfavorables, derivados de las variaciones en los

precios de mercado de los insumos necesarios para adelantar el Plan de
Mantenimiento.

f. Los efectos favorables o desfavorables derivados de la variacion de los precios
de la mano de obra, insumos, bienes, equipos, servicios o cualquier otro
recurso necesario para la Operacién Portuaria. Los niveles de servicio y las
condiciones para la prestacion de los servicios portuarios son una obligacion
de resultado del CONCESIONARIO que debe ser cumplida sin reconocimientos
ni compensaciones por parte del CONCEDENTE y a favor del CONCESIONARIO
como consecuencia de las variaciones en los precios de la mano de obra,
insumos, bienes, servicios o cualquier otro recurso necesario para la
Operacién del Area Concesionada.

g. Los efectos, favorables o desfavorables, de la variacion de los precios de la
mano de obra, insumos, bienes, equipos, servicios o cualquier otro recurso
necesario para el cumplimiento de las obligaciones de caracter ambiental
contenidas en la Licencia Ambiental o en la normatividad ambiental aplicable
en Colombia, todas las cuales deben ser cumplidas por el CONCESIONARIO sin
que existan reconocimientos o compensaciones por parte del CONCEDENTE vy
a favor del CONCESIONARIO como consecuencia de la variacion de los precios
de la mano de obra, insumos, bienes, equipos, servicios o cualquier otro
recurso necesario para la ejecucion de tales obligaciones. Asi mismo, seran
asumidos por el CONCESIONARIO los efectos favorables y desfavorables
derivados de las decisiones de la autoridad ambiental competente, en tanto

tales decisiones se refieran a las actuaciones efectuadas por el propio =
CONCESIONARIO. ;j. 4
3 @)
i o = @)
h. Los efectos, favorables o desfavorables, de la alteracion de las condiciones de .
financiacion como consecuencia de cambios en las variables del mercado. g ;5
&/ o
i. Los efectos desfavorables derivados de todos y cualesquiera dafos, perjuicios g ?‘;
o pérdidas de los bienes de su propiedad causados por terceros diferentes del 'g_ g
CONCEDENTE, sin perjuicio de su facultad de exigir a terceros diferentes del g >
CONCEDENTE la reparacion o indemnizacion de los dafios y perjuicios directos
y/o subsecuentes cuando a ello haya lugar.
j. Los efectos, favorables o desfavorables, derivados de las variaciones en la
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rentabilidad del negocio y obtencion de utilidades o sufrimiento de pérdidas.

. Los efectos, favorables o desfavorables de las variaciones en la legislacion

Tributaria, de tal manera que el CONCESIONARIO en su calidad de sujeto
pasivo de los impuestos, asumira los efectos derivados de la variacion de las
tarifas impositivas, la creacion de nuevos impuestos, la supresion o
modificacién de los existentes, y en general cualquier evento que modifique
las condiciones tributarias existentes al momento de la suscripcidon del
Contrato.

Los efectos desfavorables derivados de cualquier retraso en la ejecucién de las
Obras, de acuerdo con los plazos contractualmente previstos, en tanto dicho
retraso generara las consecuencias previstas en este Contrato.

Los efectos desfavorables derivados del incumplimiento del CONCESIONARIO
del Reglamento de Condiciones Técnicas de Operacion.

. En general, los efectos, favorables o desfavorables, de las variaciones de los

componentes econdomicos y técnicos necesarios para cumplir con las
obligaciones del CONCESIONARIO necesarias para la cabal ejecucion de este
Contrato, relacionadas con la consecucion de la financiacion, la elaboracién de
sus propios estudios y disefios, la contratacion de personal, las labores
administrativas, los procedimientos constructivos utilizados, los equipos y
materiales requeridos, las obligaciones contenidas en la Licencia Ambiental,
las condiciones macroecondmicas del pais, y el marco politico y juridico de
Colombia, entre otros.

23.2 RIESGOS QUE ASUME EL CONCEDENTE: A partir de la fecha de
suscripcion del Contrato, el CONCEDENTE asume los efectos derivados de los
riesgos que se listan a continuacion, ademas de aquellos que se desprendan de

otras clausulas o estipulaciones de este Contrato, sus anexos y sus Apéndices.

. Los efectos desfavorables, derivados de la existencia de dafio emergente del

CONCESIONARIO, por la ocurrencia de hechos de Fuerza Mayor o Caso
Fortuito, sin perjuicio de la posibilidad que el CONCEDENTE tiene de tomar
polizas de seguro para cubrir dicho riesgo.

. Los mayores costos que se ocasionen al Proyecto, sin incluir el lucro cesante,

como consecuencia de la ocurrencia de hallazgos arqueologicos.

¢. Guerra exterior declarada o no declarada.

d. Actos Terroristas.

e. Guerra civil.
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f. Golpe de Estado.

g. Huelgas nacionales o regionales, en las cuales no participe directamente el
CONCESIONARIO ni sean promovidas por éste o sus empleados de direccion,
manejo o confianza.

h. Hallazgos  arqueologicosydescubrimientos detesoros,minas u otros
yacimientos.

i. Hundimiento de naves o artefactos navales en el canal navegable, sin perjuicio
de que el CONCEDENTE repita contra el armador o propietario de la nave o
artefacto naval por los dafios causados ante la imposibilidad total o parcial de
la ejecucion del presente contrato a causa del siniestro.

El CONCEDENTE no asumira ninguna responsabilidad por los eventos
enumerados en el presente numeral, cuando el CONCESIONARIO, sus
contratistas o su personal de direccion, confianza y manejo hayan incurrido en
culpa o responsabilidad que conduzca a que dichos eventos se produzcan o se
agraven. Asi mismo, el CONCEDENTE no serd responsable por los eventos
sefialados en el acapite, siempre que tales hechos tuvieren origen, hubieren sido
facilitados, permitidos, o no hubiere sido posible evitar su ocurrencia como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones del CONCESIONARIO.

CLAUSULA 24 REGIMEN DE TARIFAS

El CONCESIONARIO solo podra cobrar las tarifas por la prestacion de los servicios
portuarios, de acuerdo con los lineamientos que dicten las autoridades
competentes y establecidos en las normas legales vigentes.

CLAUSULA 25 OBRAS O INVERSIONES COMPLEMENTARIAS

En el evento que el CONCESIONARIO requiera efectuar inversiones
complementarias, las partes mediante un Otrosi al presente contrato, acordaran
el alcance y el valor de las mismas, para determinar el nuevo monto de
contraprestacion o plazo de las inversiones ejecutadas. En este caso el
CONCESIONARIO debera ajustar las garantias de que trata la Clausula 222,

CLAUSULA26 OBRAS O INVERSIONES VOLUNTARIAS

En caso de obras o inversiones voluntarias, no habra reconocimiento alguno de su
valor por parte del CONCEDENTE. Las obras voluntarias no seran incluidas en el
plan de inversiones del CONCESIONARIO. Estas solo requieren de autorizacion
escrita por parte del CONCEDENTE, sin necesidad de acudir a tramite
modificatorio del contrato de concesion de que trata el Articulo 24 del Decreto
4735 de 2009 ni al ajuste de la contraprestacion.
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CLAUSULA 27 OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Una vez perfeccionado el contrato de concesion portuaria, el CONCESIONARIO,
sin perjuicio de las obligaciones que adquiera con otras entidades del Estado en el
ambito de sus competencias, se obliga a dar cumplimiento a las siguientes
obligaciones:

a. Pagar la contraprestacion de forma oportuna.

b. Desarrollar las actividades portuarias conforme a las disposiciones legales
vigentes y dentro de los plazos correspondientes.

c. Abstenerse de toda practica, que tenga la capacidad, el propésito o el efecto
de generar competencia desleal o que cree practicas restrictivas de la
competencia, asi como el cobro de tarifas especulativas o que resulten
ostensiblemente altas o mas bajas que las que se establezcan en el mercado.

d. Cumplir con todas las normas y disposiciones para el control y vigilancia de la
Superintendencia de Puertos y Transporte o quien haga sus veces, de
conformidad con los términos legales.

e. Contratar una entidad fiduciaria para el manejo de los recursos destinados a
pagar la interventoria del contrato.

f. Depositar en el fideicomiso que se constituya para tal fin, los valores
necesarios para el pago de los honorarios de la interventoria.

g. Procurar la proteccion del medio ambiente y llegado el caso recuperarlo segun
las instrucciones de las autoridades ambientales competentes y adoptar las
medidas de preservacion ambiental establecidas en los actos administrativos
emitidos por autoridad competente.

h. Prestar la colaboracién que las autoridades demandan en casos de tragedia o
calamidad publica en las zonas objeto de la concesion.

i. Denunciar ante las autoridades competentes, cualquier actividad que pueda
constituir delito o que atente contra la ecologia, medio ambiente o la salud de
las personas o los animales.

j. Mantener en buen estado de operacion y mantenimiento, las construcciones e
inmuebles por destinacion que se encuentran instalados en areas

concesionadas si estos han sido concesionados. i &
k. Observary cumplir las disposiciones sobre higiene y seguridad portuaria. g '®)
|. Garantizar las condiciones de conservacion sanitaria y ambiental del Terminal 3 %
portuario para lo cual se compromete a dar cumplimiento al Reglamento a:* %
Sanitario Internacional (RSI-2005) y demas normas que rijan en territorio H (=)
colombiano, asi como garantizar las adecuaciones que sobre esta materia g %
requieran las autoridades competentes dentro del Terminal portuario. % -
m. Mantener vigentes las garantias que se constituyan durante la ejecucion de la § £
concesion y reponer su monto cada vez que se reajuste, disminuya o agote.
n. Suministrar al CONCEDENTE, los informes o datos que se requieran para
ejercer el seguimiento de la ejecuciéon y cumplimiento de las obligaciones
contractuales.
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0. Seleccionar, remover y pagar los salarios, prestaciones sociales e
indemnizaciones que legalmente corresponda a los trabajadores vinculados
por cuenta suya para la ejecucion de la concesion, asi como deberd atender
todas las obligaciones parafiscales. En ningun caso tales obligaciones
corresponderan al CONCEDENTE. En consecuencia el CONCESIONARIO debera
responder por toda accion, demanda, reclamo o gastos que se originen en las
relaciones laborales. La reversion al terminar el contrato, no conlleva el
traspaso al CONCEDENTE, de carga laboral o sustitucion patronal o
continuidad de las relaciones laborales del CONCESIONARIO.

p. Acreditar ante el CONCEDENTE el pago de los aportes que trata el Articulo 50
de la Ley 789 de 2002, modificada por la ley 828 de 2003 y demas normas
modificatorias. Dicha relacidn de pagos se hara semestralmente.

q. Realizar las obras y actividades necesarias para el adecuado mantenimiento de
las instalaciones portuarias.

r. Pagar oportunamente los servicios publicos tales como energia, gas,
acueducto, teléfono, recoleccion de basuras y demés servicios publicos. Al
momento de la reversion, los servicios publicos vinculados a los bienes
concesionados deberan estar a paz y salvo. La mora en cualquiera de los pagos
a que se refiere este numeral se considerara como incumplimiento
contractual.

s. Pagar las sanciones, costos y multas que las empresas de servicios publicos
tales como acueducto, teléfono, energia, gas y cualquier otro servicio publico
o cualquier autoridad Municipal o Distrital imponga durante la vigencia del
contrato, por las infracciones de los respectivos reglamentos o por no haber
pagado oportunamente tales servicios, e indemnizara al CONCEDENTE por los
perjuicios que pudiere tener por tales infracciones u omisiones, involucrando
en tales perjuicios entre otros, los que puedan provenir de la pérdida de
mencionados servicios, la suspension de ellos, su reconexion o nueva
instalacion dentro de los bienes concesionados.

t. Manejar y administrar el terminal portuario en una forma ordenada y
responsable para garantizar su eficiencia y maxima utilizacion, manteniendo
condiciones de vigilancia y seguridad del personal, de la carga y de las
instalaciones e infraestructura portuaria.

u. Invertir a su propio nombre y a su cargo en infraestructura y equipo que
aumente las operaciones y la eficiencia del terminal portuario.

v. Presentar al CONCEDENTE el inventario y avalto de los bienes objeto de la
reversion en los términos indicados en la Clausula 432,

w. Garantizar el calado necesario en el canal de acceso a sus instalaciones
portuarias y en el frente de atraque, de tal manera que se garantice la
operacion portuaria.

x. Ceder gratuitamente al CONCEDENTE y en buen estado de mantenimiento y
operacién al término del contrato de concesion o de ser declarada la
caducidad, todas las construcciones e inmuebles por destinacion que se
encuentren habitualmente instalados en los bienes concesionados.

y. Pagar todos los impuestos, tasas y contribuciones de conformidad con las
normas tributarias vigentes durante la ejecucion del contrato. El riesgo de

¢
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modificacion de dichas normas tributarias estd enteramente a cargo del
CONCESIONARIO, tanto en lo que lo afecte, como en lo que lo beneficie
directa o indirectamente.

z. En el evento que el CONCESIONARIO manifieste la intencién de realizar
operaciones de comercio exterior, presentara ante la Direccion General
Maritima toda la documentaciéon necesaria para la implementacién de la
evaluacion y Plan de Proteccion de la Instalacion Portuaria, con el fin de
obtener la Certificacion del Codigo Internacional de Proteccion de Buques e
Instalaciones Portuarias “PBIP”, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
730 de 2004.

aa. Pagar la contribuciéon de los contratos de concesion de que trata el
Articulo 6° de la Ley 1106 del 22 de diciembre de 2006 por la cual se modifica
el Articulo 37° de la Ley 782 de 2002.

bb.  Las demas que se deriven de la ley y demas disposiciones vigentes, sobre
las disposiciones técnicas de operaciones y las normas que la modifiquen o
adicionen.

CLAUSULA 28 OBLIGACIONES DE EL CONCEDENTE
Seran obligaciones del CONCEDENTE las siguientes:

a) Suscribir el acta de inicio de conformidad con lo establecido en la Clausula 21°

b) Aprobar las garantias presentadas por el CONCESIONARIO, de conformidad
con lo establecido en la Clausula 22¢;

c) Acatar y cumplir con las decisiones tomadas por el Tribunal de Arbitramento
en los términos de la clausula 349;

d) Contratar al Interventor conforme lo sefialado en la Clausula 362.

CLAUSULA 29 PLAN DE MANTENIMIENTO

El CONCESIONARIO, a partir del inicio de la etapa operativa establecida en la
Clausula 73, deberd implementar un plan de mantenimiento de las instalaciones
portuarias, discriminando el mantenimiento asociado a la infraestructura
portuaria construida sobre los bienes de uso publico concesionados durante el
plazo de la concesion, y a los equipos objeto de reversion al término de la
concesion. Para tal efecto, a mas tardar en el mes de noviembre del afo
inmediatamente anterior a cada afio de esta etapa operativa, el CONCESIONARIO
presentara al CONCEDENTE el plan de mantenimiento del afio subsiguiente para
su revision y aprobacion, conforme a las indicaciones previstas del Anexo 7.
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CAUSULA 30 CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES AMBIENTALES

Sin perjuicio del cumplimiento de las normas ambientales de caracter general
contenidas en la legislacion colombiana, de aquellas emanadas de la licencia
ambiental otorgada por el Departamento Técnico Administrativo del Medio
Ambiente DAMA BARRANQUILLA-DAMAB mediante Resolucion No. 1734 del 30
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de septiembre de 2014, y de todos aquellos actos emitidos por la autoridad
competente que la modifiquen, desarrollen o complementen, el CONCESIONARIO
dara cumplimiento a las normas ambientales aplicables a los procesos
constructivos y operativos del terminal portuario.

CLAUSULA 31 REGIMEN DE INCUMPLIMIENTO

El CONCESIONARIO se somete al régimen sancionatorio de multas previsto en el

presente contrato de concesion, las cuales seran impuestas por el CONCEDENTE,
por cada evento sancionatorio.

El CONCEDENTE impondra las sanciones previstas en el Articulo 41 de la Ley 1° de
1991, reglamentado por el Decreto 1002 de 1993, sin renunciar a las otras
sanciones contempladas en la Ley 1° de 1991 como la suspension temporal del
derecho a realizar actividades en los puertos, intervencion del puerto y la
caducidad del contrato, las cuales podra imponer atendiendo a la gravedad de la
falta y al impacto de la infraccion sobre la buena marcha de los puertos y las
instituciones portuarias, y al hecho de si se trata o no de una reincidencia.

Si durante la ejecucion del Contrato se generaran incumplimientos del
CONCESIONARIO, se causaran las multas que se listan a continuacion:

a. EI CONCEDENTE podra imponer multas al CONCESIONARIO por el
incumplimiento de las obligaciones consagradas en la Ley 789 de 2002,
modificada por la Ley 828 de 2003, a razén del CERO PUNTO CERO UNO POR
CIENTO (0.01%) diario del valor total de la contraprestacion por cada dia de
mora en el pago de aportes de que trata las normas antes mencionadas.

b. Por ejercer la actividad portuaria sin contar con los respectivos permisos,
licencias o autorizaciones que se requieran de las demas autoridades
competentes, tales como la autoridad de transporte (Ministerio de
Transporte), Ambiental (Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible y/o la
autoridad ambiental de la zona) Aduanera (DIAN), Inspeccion Fluvial,
departamental, y demas a que haya lugar, se causard una multa por
incumplimiento equivalente al DOS PUNTO CINCO POR CIENTO (2.5%) de los
ingresos brutos percibidos durante el tiempo en que ejercié la mencionada
actividad sin la debida autorizacion.

c. Por no mantener en buen estado de operacion y mantenimiento, las
construcciones y demas inmuebles por destinacion que se encuentren
habitualmente instalados en la zona otorgada en concesion, se causara una
multa por incumplimiento, equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) de un (1) dia
de ingresos brutos, por cada dia en que tarde en acometer las obras
necesarias de seguridad para dicho mantenimiento.
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d. Por incumplimiento de la obligacion de prorrogar las garantias en la Cldusula
22%de este contrato, el DIEZ POR CIENTO (10%) de los ingresos brutos de un
(1) dia por cada dia de mora en la constitucién de las mismas.

e. Por incumplimiento en la presentacion del Inventario y Avalto en el momento
de la reversion, de conformidad con lo estipulado en la Clausula 422 del
presente contrato, se causara una multa por incumplimiento equivalente al
DIEZ POR CIENTO (10%) de los ingresos brutos de un (1) dia, por cada dia de
mora.

f. Por realizar obras e inversiones adicionales en la zona de uso publico
concesionada, y/o adquirir o instalar equipos destinados a la operacién del
muelle sin la respectiva autorizacion del CONCEDENTE, se causara una multa
por incumplimiento equivalente al UNO POR CIENTO (1%) del valor de las
obras ejecutadas, siempre y cuando no se hubiese solicitado oportunamente.

g. Por no aportar el reglamento de condiciones técnicas de operaciéon dentro de
los SEIS (6) meses anteriores al inicio de operaciones de conformidad con lo
establecido en la Clausula 122,

h. Por no aportar el plan de mantenimiento de conformidad con lo establecido
en la clausula 292,

i. Por incumplimiento de las demas obligaciones que se encuentren previstas en
la Clausula 272 y que no estén contempladas expresamente en los literales
anteriores de la presente clausula, se impondra una multa equivalente al UNO
POR CIENTO (1%) del valor presente total de la contraprestacion fijada.

El monto total de las multas cuando estas se establezcan con base en los ingresos
brutos, se fijara con base en los ingresos brutos obtenidos por el
CONCESIONARIO en el mes inmediatamente anterior a la imposicion de la multa,
de tal forma que del promedio de estos se obtendra el valor del dia, unidad para
determinar la multa.

El monto total de las multas no podra exceder del 20% del valor del contrato
durante la vigencia del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO._PROCEDIMIENTO PARA IMPOSICION DE MULTAS: La
imposicion de multas se llevara a cabo respetando el debido proceso, segtn lo
dispuesto en las normas aplicables, en particular lo establecido en el Articulo 29
de la Constitucion Nacional, el Articulo 17 de la Ley 1150 de 2007, el Articulo 86
de la Ley 1474 de 2011 y las demas normas posteriores que las aclaren,
adicionen, complementen, reglamenten o deroguen.
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CLAUSULA 32 PENAL PECUNIARIA

En el evento que el CONCEDENTE declare la caducidad o el incumplimiento del
presente contrato, el CONCESIONARIO debera pagar la suma equivalente al DIEZ
POR CIENTO (10%) del valor de la contraprestacion, como sancion pecuniaria. El
valor pagado por el CONCESIONARIO, se considera como pago parcial pero no
definitivo de los perjuicios causados al CONCEDENTE, sin perjuicio de las acciones
judiciales que adelante el CONCEDENTE.

CLAUSULA 33 SOLUCION DE CONFLICTOS

Es obligacion de las partes en el evento de que surjan discrepancias en la
ejecucion del contrato, acudir a su soluciéon en forma agil, rapida y directa a
través de los mecanismos previstos en la ley, tales como la conciliacion, la
amigable composicion y la transaccion.

CLAUSULA 34 CLAUSULA COMPROMISORIA Y ARBITRAMENTO

Toda controversia o diferencia relativa a este contrato, que sea susceptible de
transaccion y que no pueda arreglarse directamente entre las partes, se resolvera
por un Tribunal de Arbitramento presentado ante el Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota, el cual estara sujeto a sus
reglamentos y al procedimiento alli contemplado, de acuerdo con las siguientes

reglas:

a. El Tribunal estara integrado por 3 arbitros designados por las partes de
comun acuerdo. En caso de que no fuere posible, los arbitros seran
designados por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de
Comercio, a solicitud de cualquiera de las partes.

b. En ningin caso CORMAGDALENA podra nombrar como arbitro a un
abogado que sea contraparte en otro proceso de una entidad publica del
orden nacional, o a un abogado que se este desempefiando, al momento
de su designacion en mas de tres (3) tribunales de arbitramento en los

que intervenga como parte una entidad publica en desarrollo de los i &
proyectos de infraestructura de transporte de que trata la ley 1682 de g s
2013. 5 o)
c. El Jefe de la Oficina Asesora Juridica de CORMAGDALENA, o quien haga §
sus veces, debera remitir a la Secretaria Juridica de la Presidencia de la s %
Republica, para su concepto, la lista de los candidatos que & g
¢ 5 A . 5 2
CORMAGDALENA podra postular como arbitro, junto con sus hojas de vida ol -
y un resumen del proceso respectivo, por lo menos con diez (10) dias é] ":"
habiles de anticipacion a la designacion. =
d. El Tribunal decidira en derecho o en equidad.
e. El Tribunal sesionara en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota.
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f. La Secretaria del Tribunal estara integrada por un miembro de la lista
oficial de secretarios del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara
de Comercio de Bogota.

CLAUSULA 35 VIGILANCIA Y CONTROLES ESTATALES

El contrato de concesion portuaria estara sometido a la vigilancia estatal por la
SUPERINTENDENCIA DE PUERTOS Y TRANSPORTE o quien haga sus veces, y a los
controles estatales de las autoridades que por ley tengan la competencia sobre

las actividades portuarias que se desarrollen en el terminal portuario objeto de
este contrato de concesion portuaria.

CLAUSULA 36 INTERVENTORIA

El CONCEDENTE contratara una interventoria Administrativa, Técnica, Financiera,
Contable y Juridica para realizar el seguimiento a la ejecucion y cumplimiento de
las obligaciones contractuales a cargo del CONCESIONARIO. El CONCESIONARIO
constituird un fideicomiso donde depositara los recursos requeridos para el pago
de los honorarios de la Interventoria. Las condiciones para la constitucion del
Fideicomiso se regularan por lo dispuesto en el Anexo 7.

Si por cualquier razén, imputable o no al CONCEDENTE, el contrato de
Interventoria no se hubiere suscrito al vencimiento del plazo de SEIS (6) meses
contado a partir de la suscripcion del Contrato, el CONCEDENTE ejercera la
supervision especial del Contrato mientras se dispone de un contrato de
Interventoria temporal o definitivo. Ni la situacion de suspension, ni la
disponibilidad de un Interventor temporal seran causales de reclamacion ni de
compensacion a favor del CONCESIONARIO vy, por lo tanto, el CONCEDENTE no
estara obligado bajo ninguna circunstancia a efectuar algun reconocimiento por
estas causas.

Las funciones y potestades atribuidas contractualmente a la Interventoria no
suplantan la supervision de la ejecucion contractual ejercida por el CONCEDENTE.

CLAUSULA 37 SUPERVISION DEL CONTRATO A CARGO DE EL
CONCEDENTE

El CONCEDENTE, realizara la SUPERVISION del contrato, cuyo alcance estd
asociado a velar por el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
contractuales.

En tal sentido, el CONCEDENTE designara un SUPERVISOR del contrato. Para

efectos de realizar la supervision del contrato, el SUPERVISOR podra apoyarse
entre otras en las siguientes herramientas:

a) Informes de la Interventoria contratada por el CONCEDENTE.

2
O
O
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b) Informes generados por las dependencias del CONCEDENTE asociados al
estado de las obligaciones en materia de pagos de la contraprestacion y
vigencia de pdlizas;

¢) Informes generados por otras entidades estatales en el ambito de sus
competencias que tengan efecto en la verificacion de cumplimiento de las
obligaciones contractuales;

d) Visitas de seguimiento realizadas por el SUPERVISOR del contrato a las
instalaciones portuarias;

e) Herramientas informaticas habilitadas por el CONCEDENTE para tal
efecto;

f) Las demas que sean requeridas para garantizar la verificacion de
cumplimiento de las obligaciones contractuales

CLAUSULA 38 TERMINACION DEL CONTRATO

El presente contrato se dara por terminado por la ocurrencia de los siguientes
eventos:

a0 oo

. Por el vencimiento del plazo contractual;

. Por encontrarse suspendido el contrato por mas de doce (12) meses;

. Por la declaratoria de caducidad;

. Por mutuo acuerdo de las partes en todos los casos en que tal determinacion

no implique renuncia a derechos causados o adquiridos en favor del
CONCEDENTE o quien haga sus veces y el CONCESIONARIO se encuentre a paz
y salvo por todo concepto en relacion con las obligaciones adquiridas
mediante el presente contrato con el CONCEDENTE, INVIAS, Ia
Superintendencia de Puertos y Transporte y el Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla;

. Cuando los actos en que se fundamenta el contrato se hayan declarado nulos;

Por la cancelacion o disolucion de la personeria juridica del CONCESIONARIO;
Cuando el CONCESIONARIO cediere el contrato sin el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la Clausula 439;

h. Por la disolucién o liquidacion voluntaria o forzosa del CONCESIONARIO;
i. Por incapacidad financiera del CONCESIONARIO que se presume cuando se 3 &
retrase en el pago de salarios, prestaciones sociales al personal sujeto a la g 0
legislacion colombiana que emplee en las Obras, y el conflicto llegue a 1 g
conocimiento de la inspeccion o juzgado laboral correspondiente, o sea = =
embargado judicialmente, y dicha situacién a juicio discrecional del %y%
CONCEDENTE amenace la adecuada ejecucion del Contrato; é g
j. Por el ofrecimiento de parte del CONCESIONARIO, directa o indirectamente, e gj
de un soborno, regalo, gratificacion, comision u otra cosa de valor, como %—L %
prima o recompensa a cualquier persona por la realizacion de conductas
ilegales o contrarias a la ética; y
k. Por la imposicion de multas al CONCESIONARIO que supere el 20% del Valor
del Contrato;
I. Las demas definidas en la ley.
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Para estos efectos de los literales b) a k), el CONCEDENTE notificara al
CONCESIONARIO de tal circunstancia y sefalara la fecha de terminacion del
contrato.

CLAUSULA 39 CADUCIDAD

El CONCEDENTE podra declarar la caducidad de la concesion portuaria cuando en
forma reiterada el CONCESIONARIO incumpla las condiciones en las cuales se
otorgd, o se desconozcan las obligaciones y prohibiciones a las cuales el
CONCESIONARIO esta sujeto, en forma tal que perjudique gravemente el interés
publico y se afecte la buena marcha del Terminal Portuario objeto de la
concesion,

También seran consideradas causales de caducidad las siguientes:

a. Cuando el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo del
CONCESIONARIO afecte de manera grave y directa la ejecucion del contrato,
de tal forma que sea evidente su paralizacion conforme a lo previsto en la Ley
80 de 1993 y sus normas modificatorias y reglamentarias.

b. Cuando se compruebe la evasion en el pago total o parcial de aportes a los
sistemas de Seguridad Social de Salud, Pensiones, Riesgos Laborales y aportes
parafiscales, de acuerdo a lo definido en la Ley 789 de 2002, 828 de 2003 y
1562 de 2012, y demas normas o las normas que la modifiquen, reglamenten
y/o adicionen.

c. Cuando el CONCESIONARIO incurra con ocasion del contrato en cualquiera de
las causales de caducidad de que trata el Articulo 90 de la Ley 418 de 1997,
modificada por el Articulo 31 de la Ley 782 de 2002 o las normas que la
modifiquen, reglamenten y/o adicionen.

d. Si a juicio del CONCEDENTE, el incumplimiento de las obligaciones del
CONCESIONARIO se derivan consecuencias que hagan imposible la ejecucion
del contrato o se causen perjuicios al CONCEDENTE que no sean resarcidos por
el CONCESIONARIO.

e. Cuando a las zonas de uso publico se les dé una destinacion diferente a la
determinada en la concesion.

f. Cuando el CONCESIONARIO suspenda injustificadamente las actividades en las
zonas de uso publico entregadas en concesion, sin dar aviso oportuno al
CONCEDENTE por un término superior a tres (3) meses.

SB[ LIOSIAIY

La caducidad de la concesion portuaria se decretara mediante resolucion
motivada a través de la cual dara por terminado el presente contrato y ordenara
su liquidacién, incluyendo las decisiones de hacer efectivas las multas y la
clausula penal pecuniaria. Contra esta decision solo opera el recurso de

YNITVaDYWHOD @
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reposicion.
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En firme la resolucion que declara la caducidad, prestara mérito ejecutivo contra
el CONCESIONARIO y su garante y se hara efectiva por jurisdiccion coactiva.

CLAUSULA 40 LIQUIDACION DEL CONTRATO

El contrato de concesion portuaria se liquidara en los términos descritos en la Ley
80 de 1993 y sus normas modificatorias y reglamentarias. Para tal efecto, se
suscribira un acta de liquidacién la cual hara referencia a la reversion de
conformidad con lo establecido en la Clausula 422 de este contrato.

CLAUSULA 41 MODIFICACION, INTERPRETACION Y TERMINACION
UNILATERAL

Las clausulas excepcionales al derecho comun se entienden incorporadas al
presente contrato. El CONCEDENTE bajo los presupuestos reconocidos en el
ordenamiento juridico podra terminar unilateralmente el presente contrato
cuando las exigencias del servicio publico lo requieran o la situacion de orden
publico lo imponga.

CLAUSULA 42 REVERSION

Al término del presente contrato de concesion portuaria o al ser declarada la
caducidad o la terminacion unilateral, todas las construcciones e inmuebles por
destinacion que se encuentren instalados en los bienes concesionados en virtud
del presente contrato, incluyendo las inversiones adicionales a las inicialmente
previstas, revertiran gratuitamente por el CONCESIONARIO al CONCEDENTE o
quien haga sus veces, en buen estado de mantenimiento y operacion y teniendo
en consideracion el normal deterioro como consecuencia de su operacion. Para
los efectos de la reversion, el CONCESIONARIO elaborard un inventario y avalio
de los bienes objeto de reversion. El referido inventario y avalio debera ser
presentado por el CONCESIONARIO al CONCEDENTE o quien haga sus veces
dentro de los SEIS (6) ultimos meses del plazo de la concesién, so pena de la
aplicacion de las sanciones por incumplimiento previstas en la Clausula 312 de
este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Antes de la elaboracién del avalio, el CONCEDENTE
debera aprobar el inventario presentado por el CONCESIONARIO, mediante
comunicacion que avale los bienes objeto de reversion.

PARAGRAFO SEGUNDO: AVALUADORES Y METODOLOGIA DE AVALUO: El avalto
de que trata esta clausula podra ser realizado por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi-IGAC o por personas naturales o juridicas de cardcter privado
debidamente registradas y autorizadas por las lonjas de Propiedad Raiz del
municipio o distrito donde se localice el Terminal portuario. Las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados
por el IGAC son de obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores.

yuavanviyod @
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PARAGRAFO TERCERO: La reversion de que trata la presente Clausula, se
formalizard mediante la suscripcion de un acta entre las partes denominada
“ACTA DE REVERSION” que el CONCESIONARIO protocolizara ante Notaria
asumiendo sus costos.

CLAUSULA 43 CESION DEL CONTRATO

El CONCESIONARIO solo podra ceder total o parcialmente el contrato de
concesion portuaria, previa autorizacion escrita del concedente. Sin la
mencionada aprobacion, las cesiones se entenderan por no celebradas.

Una vez aprobada la cesion, el CONCESIONARIO debera presentar dentro de los
DIEZ (10) dias siguientes a la suscripcion del contrato de cesion, los certificados
de la compaiiia de seguros, mediante los cuales se acredita que ha operado la
sustitucion del CONCESIONARIO por el Cesionario.

La Sociedad cesionaria debera cumplir los mismos requisitos que la Sociedad
cedente y en todo caso los que exija la ley.

CLAUSULA 44 SUJECION A LA LEY COLOMBIANA
Este contrato se rige en todas sus partes por la ley colombiana.
CLAUSULA 45 COMUNICACIONES

Las comunicaciones entre las partes contratantes deberan dirigirse a las
siguientes direcciones:

Al CONCEDENTE: Calle 93B No. 17-25, piso 5° en Bogota D.C;
Al CONCESIONARIO: Cra. 61 No. 66-75 en Barranquilla —Atlantico.

Todo cambio de direccidon sera comunicado por escrito por las partes con la
debida anticipaciéon. Cualquier connicacién del CONCEDENTE se dirigira al
Representante Legal del CONCESIONARIO y serd entregada a este en sus oficinas,
caso en el cual la respectiva comunicacion se considerara recibida a la fecha de su
radicacion formal en las oficinas del CONCESIONARIO, en caso de envio por
medio fisico mediante empresa de envios legalmente establecida 60 por correo
electrénico como archivo adjunto al correo que indique el CONCESIONARIO para
efecto de notificaciones electrénicas. Las comunicaciones que remita el
CONCESIONARIO se dirigiran al Representante Legal del CONCEDENTE de la
misma manera y con el mismo efecto.
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CLAUSULA 46 INCOMPATIBILIDAD E INHABILIDADES

El CONCESIONARIO declara bajo la gravedad de juramento, que no se encuentra
incursa en ninguna de las inhabilidades o incompatibilidades sefialadas en
Estatuto de Contratacion Publica y el Estatuto Anticorrupcidn.

CLAUSULA 47 DOMICILIO CONTRACTUAL

Las partes fijan como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C., Republica de
Colombia.

CLAUSULA 48 ANEXOS DEL CONTRATO

Forman parte integral del presente contrato de concesion portuaria los siguientes
documentos:

Anexo 1 Solicitud de concesion portuaria presentada por el sefior
AURELIO TOBON ESTRADA, actuando en condicién de
apoderado de la Sociedad Parque Industrial y Portuario del
Caribe S.A.-PIPCA, calidad que acredité mediante poder
otorgado por su Representante Legal ALVARO ALEJANDRO
MEJIA RODAS, mediante comunicacién radicada en
CORMAGDALENA bajo el No. 2008004013 el 25 de
septiembre de 2008

Anexo 2 Resolucion No. 000144-2013 del 26 de abril de 2013, “Por
medio de la cual se aprueba una solicitud de concesion
portuaria a la Sociedad Parque Industrial y Portuario del
Caribe S.A.-PIPCA 5.A.”

Anexo 3 Resolucion No. 352 del 29 de octubre de 2014, “Por medio
de la cual se otorga una concesion portuaria a NOVO PORTO
SOCIEDAD PORTUARIA S.A.”

Anexo 4 Garantia de Seriedad de la solicitud de Contrato de
Concesion Poliza No. 1110106-8 certificado N. 11111276
otorgada por Seguros Generales Suramericana S.A.

aja[ 1i051A3Y |
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Anexo 5 Ingenieria de detalle >

Anexo 6 Plan de mantenimiento g

Anexo 7 Reglas para la constitucion del Fideicomiso 'g

g
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En constancia, las partes firman el presente contrato de concesion portuaria, en

la ciudad de Bogota D.C. a los veinticinco (25) dias del mes de noviembre de
2014,

Por el CONCEDENTE

QDRIGUEZ

Por el CONGESIONARI

Ly

]
CARLOS JARAMILLO Aé&JbELO
Representante Legal
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